PLEC DE CONDICIONS PER A L’ADJUDICACIO DEL CONTRACTE A PREU ALCAT DE LES
OBRES DE LA PROMOCIO D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL PARC CENTRAL PER
PROCEDIMENT OBERT AL TERME MUNICIPAL DE SABADELL

QUADRE DE CARACTERISTIQUES DEL CONTRACTE

A.- PRESSUPOST BASE DE LICITACIO DEL CONTRACTE SENSE IVA

(8.122.757,00€)

B- TERMINI MAXIM D’EXECUCIO

A determinar pel CONTRACTISTA

C.- CLASSIFICACIO

Grup C Grup C Grup C Grup J
Subgrup 02 Subgrup 04 Subgrup 09 Subgrup 02
Categoria F Categoria F Categoria E Categoria E

D.- ACREDITACIO SOLVENCIA

Economica: D’acord amb I'article 64 de la Llei 30/2007, de Contractes del Sector Public.

Técnica: La solvéncia técnica sera justificada mitjangant declaracié indicant els técnics o les unitats
tecniques, estiguin o no integrades en I'empresa, de qué disposi per a I'execucié de les obres. No
obstant aix0, donat I'objecte del contracte, podra fer-se també amb qualsevol del suposits que preveu
l'article 65 de la Llei 30/2007, de Contractes del Sector Public.

E.- PREUS

L'obra és contractara a preu tancati NO s’admetran revisions de preus.

F. CONTRACTE FORMALITZAT

Quinze (15) dies comptats des de I'endema de la data de notificacié de I'adjudicacio definitiva.

G.- TRAMITACIO: PROCEDIMENT:

La licitacié de contracte es troba subjecta a regulacié harmonitzada. (perfil del contractant:
Www.vimusa.com)




1. ENTITAT CONVOCANT
L’entitat convocant i drgan de contractacié del present contracte és Habitatges Municipals de Sabadell
(VIMUSA) amb domicili al carrer Blasco de Garay, num. 17 de Sabadell.

2. OBJECTE DEL CONTRACTE

L’objecte del contracte consisteix en I'execucio de les obres corresponents al projecte d’habitatges amb
proteccio oficial de la Promocié Parc Central, de 10.990,83 m?, situada al carrer Diego de Almagro, 42-
47 i carrer Leonardo Da Vinci, 79-81 de Sabadell.

3. PREU DE LICITACIO

3.1. En virtut d'allo establert a l'article 76 LCSP, i d'acord amb el Pressupost d’Execucié per Contracte
del projecte d’obra esmentat, el valor estimat del contracte és:

VUIT MILIONS CENT VINT-I-DOS MIL SET-CENTS CINOUANTA-SET EUROS (8.122.757,00 euros),
més I'IVA que siqui d’aplicacio (7%).

Aquest preu del contracte inclou la Seguretat i Salut i tots els treballs i documentacié segons el model
de contracte annex.

3.2. El preu definitiu sera el que resulti del pressupost proposat a la baixa pel licitador que resulti
adjudicatari, d’acord amb la seva proposicid econdmica, que ha d’indicar sempre com a partida
independent I'import de I'IVA a suportar per I'organ de contractacio.

3.3. L'obra es contractara a “preu alcat”, claus en ma. No s’admet revisid de preus ni alteracio
d’amidaments.

3.4. La documentacié d'informacid prévia consistent en projecte d’execucié, amidaments, estudi de
seguretat i salut, estudi geotécnic,contracte tipus i plec de condicions generals tipus, I'aportara I'd6rgan
de contractacio.

4. PUBLICACIO.

La convocatoria del procediment es realitzara mitjancant anunci publicat al DOGC, al DOUE i en el peffil
del contractant. També es publicara en algun diari de publicacié nacional. Les despeses de publicacié
aniran a carrec de I'adjudicatari.

5. TERMINI D’EXECUCIO

El termini per a la I'execucié de l'obra sera el que s’acordi amb I'adjudicatari a la signatura del
contracte.

L'incompliment per causes imputables al CONTRACTISTA de qualsevol dels terminis parcials o final
d’execucid, assenyalats en el planning d'obra, seran penalitzats de la seguent forma:

Terminis parcials:
El promotor podra deduir de cada certificacid una penalitzacié corresponent al 5% de I'import de la
mateixa. Aquesta penalitzacié, operara com a retencions en concepte de garantia, i podra ser
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recuperada pel contractista si recupera el programa de treball de I'obra a la propera certificacio.
Aquestes penalitzacions comencaran a ser aplicades per la PROPIETAT en el suposit que el
CONTRACTISTA acumuli un retard de dos mesos (60 dies) sobre el planning de 'obra.

Termini final:

Arribat el termini previst per al final de I'obra, sense que el CONTRACTISTA hagi complert amb el seu
planning i, consequentment, I'obra no pugui ser recepcionada, les penalitzacions que s’hagin aplicat,
en els periodes parcials esdevindran amb caracter definitiu i aixi mateix s’estableixen unes
penalitzacions per dia de retard de la segient forma:

e Seran penalitzats per una quantitat equivalent al 0’5 0/00 (0’5 per mil) del preu del contracte per
cada dia de retard durant el primers 15 dies.

e L'10/00 (1 per mil) del preu del contracte per cada dia de retard durant els segtients 15 dies, i

e L'1'5 0/00 (1'5 per mil) del preu del contracte per cada dia de retard a partir del primer mes de
retard.

L'import total de les penalitzacions, contemplant ambdds suposits, no podra superar un valor
equivalent al 10% del preu del contracte, i s’estableixen sens perjudici de les indemnitzacions i
despeses que procedeixin, pel dany o perjudici que la demora hagi provocat.

Si la demora excedeix d’'un mes, la PROPIETAT podra declarar resolt de ple dret el contracte, sens
perjudici de les penalitzacions o indemnitzacions que li corresponguin. En tot cas, la resolucié a
instancia de la PROPIETAT produira la pérdua per al CONTRACTISTA de la part de la retencié que
fos necessaria per a compensar els perjudicis ocasionats.

L'import de les penalitzacions per incompliment del termini final de I'obra sera lliurement imputat al
pagament de la proxima certificacié que hagi de liquidar-se, detraient del seu import el corresponent a
les penalitzacions, sens perjudici de la facultat de la PROPIETAT d’imputar el cobrament d’aquestes
penalitzacions a les retencions del Fons de garantia, o d'exigir al CONTRACTISTA en cas
d’insuficiéncia de les mateixes, les indemnitzacions que poguessin correspondre.

6. APTITUD PER CONTRACTAR

6.1. Podran prendre part en el procediment les persones naturals o juridiques espanyoles o
estrangeres, que es trobin en possessid de la plena capacitat d’'obrar, l'activitat de les qual tingui
relacié directa amb I'objecte del contracte, i acreditin la seva solvencia economica, financera i técnica
de conformitat amb els articles 64 i 67 de la LCSP o, en els casos que aixi ho exigeixi la LCSP estigui
degudament classificats, i no es trobin incursos dintre d’alguna de les causes d'incompatibilitat per a
contractar que estableixen I'art.49 de la LCSP.

Els empresaris hauran de disposar de I'habilitaci6 empresarial o professional, que, en els seu cas,
sigui exigible per la realitzacié de la prestacié que constitueixi I'objecte del contracte.

6.2. Les persones fisiques o juridiques d’estats no pertanyents a la Unié Europea haurien de justificar
mitjan¢ant informe de la respectiva Missi6 Diplomatica Permanent espanyola, que s’acompanyara a la
documentacio que es presenti, que I'Estat de procedéncia de I'empresa estrangera admet al seu torn
la participaci6 d’empreses espanyoles en la contractaci6 amb [I'Administraci6 i amb els ens,
organismes 0 entitats del sector public assimilables als enumerats en larticle 3, en forma
substancialment analoga. En els contractes subjectes a regulaci6 harmonitzada es prescindira de
linforme sobre reciprocitat en relaci6 amb les empreses d'Estats signataris de I'’Acord sobre
Contractacié Publica de I'Organitzacié Mundial de Comerg.

6.3. Tindran plena capacitat per contractar amb el Sector Public, en tot cas, les empreses no
espanyoles d'Estats membres de la Unié Europea que, de conformitat a la legislacié de I'Estat que
estiguin establertes, es trobin habilitades per a realitzar la prestacié que es tracti. Quan la legislacio
de I'Estat que es trobin establertes aquestes empreses exigeixi una autoritzacio especial o la
pertinenga a una determinada organitzacié per a poder prestar en ell el servei que es tracti haurien
d’acreditar que compleixen aquest requisit.



7. REQUISITS DE SOLVENCIA | CLASSIFICACIO.

Ateses les caracteristiques del contracte és requisit indispensable per contractar acreditar la
classificacio als subgrups, grups i categories seguents:

Grup C Grup C Grup C Grup J
Subgrup 02 Subgrup 04 Subgrup 09 Subgrup 02
Categoria F Categoria F Categoria E Categoria E

Abans de l'adjudicaci6é definitiva, el contractista s’ha de comprometre a adscriure en la execucié del
contracte els mitjans personals i materials que hagi especificat en la seva oferta.

Aquest compromis té caracter d’obligacio essencial, i per tant, el seu incompliment és causa de resoluci
del contracte.

8. UNIO TEMPORAL D'EMPRESARIS.

8.1. L’administracié podra contractar també amb unions d’empresaris que es constitueixin
temporalment (U.T.E) amb aquest objecte, d'acord amb els requisits de l'article 48 de la LCSP, que
s’obligaran solidariament davant de I'administracio.

En aquest cas, cadascuna de les empreses o professionals participants en I'UTE acreditara la voluntat
de constituir-se en UTE. Aixi com la seva personalitat i capacitat mitjancant la documentacié que
s’exigeix, acumulant-se a efectes de la determinaci6 de la solvencia de la uni6 temporal les
caracteristiques acreditades per a cada un dels integrants.

8.2. Previament a la signatura del contracte, i en cas de resultar adjudicataris, hauran de formalitzar
la UTE en escriptura publica. Per que, a la fase prévia a I'adjudicacio, sigui eficac la unié temporal
davant I'’Administracié, sera necessari que els seus integrants indiquin, segons el model que conté
'annex A, el nom, circumstancies i la participacié de cada un d’ells i que assumeixen el compromis de
constituir-se formalment en unié temporal en cas de resultar adjudicataris.

8.3. No obstant, en cas de presentar-se diverses empreses com a licitadors, podran, fer-ho
conjuntament sense constituir-se en UTE si aixi ho fan constar en la seva proposicid i signaran en cas
de resultar adjudicataris cada un d’ells el seu respectiu contracte.

9.- PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO.

9.1.- L'adjudicaci6é s'efectuara mitjancant PROCEDIMENT OBERT, d'acord amb els articles 141 i
seguents de la LCSP, i de conformitat amb els criteris de seleccié i d’adjudicacié establerts a la
clausula desena d'aquest plec.

9.2.- L'organ d'assisténcia per a I'adjudicacio i que avaluara les ofertes és la Mesa de Contractacio, que
actuara d’acord amb les previsions del present plec, sense perjudici de la emissié dels informes técnics
gue la mateixa hagi de precisar.

9.3.- Als efectes d’alld establert a 'article 136 LCSP, la consideracié d’'una oferta o ofertes amb valors
anormals o desproporcionats s’apreciara en els segilients suposits:

= Sies presenta un licitador i la seva oferta és inferior al 25% del preu de licitacio.
= Sies presenten dos licitadors, la oferta que sigui inferior en més del 20% a I'altre oferta.



= Si es presenten tres licitadors, quan determinada o determinades ofertes siguin inferiors
al 10% de la mitja aritmética de les ofertes presentades. El calcul de la mitja aritmética ho
és de totes les proposicions presentades, excepte la superior al 10% de la mitja, la qual
restara exclosa a efectes de calcul de la mitja. En qualsevol cas, es considerara
desproporcionada la baixa superior al 25 %.

= Si es presenten quatre o més licitadors, quan determinada o determinades ofertes son
inferiors al 10% de la mitja aritmética de les ofertes presentades. El calcul de la mitja
aritmética ho és de totes les proposicions presentades, excepte les superiors al 10% de la
mitja, la qual restara exclosa a efectes de calcul de la mitja.

9.4.- L'adjudicaci6é s’ha de dictar a favor del licitador que hagi presentat I'oferta econdmicament mes
avantatjosa, d’acord amb els criteris de valoracié vinculats amb I'objecte del contracte, com la qualitat o
els seus mecanismes de control, el valor tecnic de I'oferta, les caracteristiques estétiques i funcionals, les
caracteristiques mediambientals, el cost de funcionament, la rendibilitat, el servei postvenda i assisténcia
técnica, els terminis de lliurament.

9.5- L'organ de contractacid no podra declarar deserta la licitacid, quan existeixi qualsevol oferta o
proposicio que sigui admissible d’acord amb els criteris que figuren a la clausula segient.
10.- CRITERIS PER A LA VALORACIO DE LES PROPOSICIONS.

10.1.- Tenint en compte el que estableix I'article 134 LCSP, la licitacid per a I'adjudicacié de les obres
objecte de contracte, es realitzara de conformitat amb els criteris que s’expressen en aquesta condicié.

10.2.- Proposta Social
La puntuacié maxima sera de 10 punts.

= Compromis de contractacid directa o mitjangant els subcontractistes de personal inscrit a les
oficines del Servei d’'Ocupacié de Catalunya. Cal indicar el nUmero de treballadors i el temps
de contractacié. Aquests compromis s’exigira des de I'inici del contracte i durant el transcurs
de I'obra amb la documentacid justificativa corresponent.

10.3.- Proposta técnica
La puntuacié maxima sera de 20 punts segons els seglient desglossament:
= L'equip d'obra que es proposa, format per responsable/s, encarregat/s i cap/s d'obrales i
delegat, indicant la titulacio i breu curriculum dels mateixos incloent els edificis d’habitatges
on han intervingut, pressupost d'adjudicacié i import de I'obra acabada. (FINS A 10 PUNTS)
= Es valorara la coheréncia en el preu del capitols d'obra del pressupost atenent a la seva
homogeneitat i a la desviacid respecte el conjunt de ofertes presentades a la licitacid. (FINS A
10 PUNTS)
10.4.-Proposta economica
La puntuacié maxima sera de 70 punts segons els seglent criteri:
= La maxima puntuacié I'obtindra I'oferta més baixa amb un maxim de 70 punts. L'oferta

equivalent al pressupost de la licitaci6 obtindra 30 punts. La resta d'ofertes es valoraran
proporcionalment segons aquestes puntuacions.

10.5.- Aquelles ofertes que presentin defectes técnics (de forma aritmetics, omissions o repeticions)
seran retornades als oferents que disposaran de 2 dies per la seva correccio.



11.- PRESENTACIO DE PROPOSICIONS PER LES EMPRESES LICITADORES.

11.1.- Termini: Les empreses licitadores presentaran la documentacio per a les licitacions a VIMUSA
- departament tecnic-, ¢/ Blasco de Garay, 17, 08202 Sabadell, des de les 9h i fins a les 14h del
migdia i de dilluns a divendres, excepte festius al municipi, durant el termini de 52 dies naturals, a
comptar des de la data de I'enviament de I'anunci del contracte al DOUE. Si el termini presentacié de
proposicions acaba en dissabte o festiu, aquest quedara prorrogat automaticament fins el dilluns o dia no
festiu seguient, de forma que els dissabtes o festius no es podran presentar proposicions.

11.2.- Les empreses licitadores presentaran les seves proposicions en dos sobres tancats, que podran
ser lacrats i precintats amb les garanties que els licitadors considerin oportunes, i hauran de portar la
inscripcio segient: "Proposicié al procediment obert convocat per VIMUSA per a I'adjudicacié del
contracte de les obres de la promocié d’habitatges de protecci6 oficial Can Llong 4 al terme
municipal de Sabadell.”

12.- CONTINGUT DELS SOBRES

12.1.- En el SOBRE NUM. 1, s'incloura la segiient documentacié en relacié al contractista que figura
a continuacio referida de la lletra a) a la f):

a) Fotocopia compulsada del Document Nacional d’ldentitat de la licitadora/licitador o persona que
legalment el representi.

b) Si es tracta d’'una persona juridica, I'escriptura de constitucié de la societat amb els seus estatuts
socials vigents i la seva inscripcié en el Registre competent.

c¢) En el cas de concérrer en representacio d’'una persona natural o juridica caldra portar, a més, el poder
notarial suficient.

La compulsa de fotocopies i validacié del poder de representacié exigits a la documentacié que cal
presentar sobre personalitat sera només requerida al licitador que resulti proposat com a adjudicatari
provisional.

d) Documents justificatius de la solvéncia o certificacio acreditativa de la classificacié del contractista
en els subgrups, grups i la categoria que estableix aquest Plec

e) Declaracio responsable signada pel proponent de no incérrer en cap supdsit de prohibicié per a
contractar conforme a l'article 49 del LCSP i el estar al corrent de les obligacions tributaries i de
Seguretat social, segons les disposicions vigents, d’acord amb el model que s’adjunta com annex
ndmero 5.

f) Per a les empreses estrangeres la declaracié de sotmetre’s a la jurisdiccié del jutjats i tribunals
espanyols de qualsevol ordre, per a totes les incidéncies que de forma directa o indirecta puguin
sorgir del contracte, amb renuncia, si s'escau, al fur jurisdiccional estranger que li pogués
correspondre.

La documentacio assenyalada amb les lletres a), b), c) i d) és substituible per la presentacié del
certificat d'inscripcid en el Registre de Licitadors de la Generalitat de Catalunya o la diligéncia
d’inscripcié al Registre de Licitadors de la Diputacid6 de Barcelona, juntament amb la declaracio
responsable de la vigéncia de les dades que inclou.

En qualsevol cas, la documentacié haura de tenir data d’expedicié anterior o igual a la de I'Gltim dia del
termini per presentar les proposicions.



12.2.- En el SOBRE_NUM. 2 s'incloura la proposicio de licitacio i que incloura 'oferta d’acord amb el
model que s’adjunta com annex nimero 1, el compromis d’adscripcié de mitjans a assignar en la
execucio del contracte d'acord amb el model que s’adjunta com annex nimero 2, la declaracié de la
part del contracte que han previst subcontractar d’acord amb el model que s’adjunta com annex
namero 3 i el planning valorat de I'obra que s’haura d'aportar necessariament com annex 3.a. Els quatre
documents han de ser degudament signats pel proponent o representant. També s’hi incloura tota la
documentacio técnica que hagi de servir de base per a la resolucié del procediment de contractacio.

La proposta econdmica es presentara estructurada de la seguent forma;

e Pressupost de I'obra
e Pressupost de I'estudi de Seguretat.

e Pressupost Resum (suma dels totals anteriors, amb desglossament de I'lVA)

Llevat el resum, tots els altres pressupostos seran detallats per partides, de manera que I'oferta ha
d’aplicar els preus unitaris del licitador als amidaments del projecte.

Els pressupostos es presentaran per escrit i amb el suport informatic (EXCEL) que es proporciona als
licitadors.

Els amidaments, qualitats i caracteristiques definides en els diferents documents del projecte no
poden ser alterades pel contractista en la seva oferta ni tant sols amb el caracter de variant. L'oferta
economica, per tant, s’ha de cenyir estrictament a la documentacid del projecte i als criteris establerts
en la present clausula.

La inobservanca d'aquests requisits sera causa d’exclusid de la licitacid si provoca confusio
respecte de quina és concretament I'oferta economica a valorar i si no existeix I'aplicacié dels preus
unitaris del licitador als amidaments del projecte

En cap cas la millora economica podra anar en detriment del salaris dels treballadors de I'empresa o
contractats.

La declaracio relativa a la part del contracte a subcontractar ha d'identificar al subcontractista, determinar
les parts del contracte a subcontractar i 'import de les prestacions subcontractades.

12.3.- Respecte a la presentacié de variants, i de conformitat amb el que estableix l'article 131 LCSP,
caldra atendre a les estipulacions establertes a I'anunci de licitacio.

13. MESA DE CONTRACTACIO

13.1.- De conformitat amb I'art. 295 de LCSP, I'drgan de contractacié estara assistit per la Mesa de
Contractacié, que sera I'drgan competent per la valoracié de les ofertes. La Mesa adoptara les seves
decisions amb total independéncia seleccionant la proposta que obtingui la millor puntuacioé en relacié
als criteris d’adjudicacié establerts en el present plec.

13.2.- La Mesa de Contractaci6 estara constituida per:

a) El Gerent de VIMUSA, o persona en qui delegui, el qual presidira la Mesa.

b) EI Director Técnic de VIMUSA, o persona en qui delegui.

¢) Un arquitecte del Departament Técnic de VIMUSA

d) La persona que tingui atribuida la funcio relativa al control economic-pressupostari de
VIMUSA

e) El Cap del Servei Juridic de VIMUSA o persona en qui delegui la qual actuara també com a
Secretari de la Mesa.



13.3.- Per a la valida constitucié de la Mesa es requerira la preséncia del president i el secretari, i les
seves decisions s’hauran d'adoptar en qualsevol cas per majoria de la meitat més un de tots els
membres que li integrin amb dret a vot.

14.- ACTE D’OBERTURA DE PROPOSICIONS

14.1.- Dins de les vint-i-quatre hores anteriors com a minim a I'hora prevista per I'acte public
d’obertura, la Mesa de contractacié haura de ser convocada per a la seva constituci6 i qualificacié de
la documentacié que contingui el sobre NUM. 1. Aquest acte previ de qualificacié no sera puablic i
durant el qual el president ordenara I'obertura de I'esmentat sobre NUM. 1 de cadascun dels licitadors
i el secretari de la mesa certificara si es conté la documentacié exigida. Si la Mesa observés defectes
u omissions en donara compte el més aviat possible, de forma verbal, o mitjangant telefax o correu
electronic, per tal que pugui ser esmenat en I'acte public posterior. De no ser possible en aquest acte,
els licitadors disposaran d'un termini de tres dies habils per corregir-los o esmenar-los i I'admissio de
la seva proposicid quedara condicionada a fer-ho dins d'aquest termini. Quan no sigui possible
corregir els vicis, defectes o omissions en els termes que s’estableixen en I'article 84 del RGLCAP, les
proposicions seran rebutjades per la mesa mitjangant resolucié motivada i, per tant, no es procedira a
I'obertura del sobre nim. 2.

14.2.- L'obertura de pliques, entenent com a tal I'oferta inclosa en el sobre nim. 2 es verificara per la
Mesa de contractacié en acte public, a les dependéncies de VIMUSA, c/ Blasco de Garay, n° 17 de
Sabadell, a les 12 del migdia del SEGON DIA HABIL segent al d’expiracié del termini de presentacio de
proposicions, exclos el dissabte. No obstant aixd, quan calgués canviar el lloc, el dia o I'hora d’aquesta
obertura, es comunicara formalment als licitadors en el moment de presentar les respectives
proposicions. Un cop realitzada I'obertura es donara per acabat I'acte public, sense efectuar I'adjudicacio.

14.3.- Als efectes de poder emetre la proposta de resolucié, la Mesa de contractacié es reunira les
vegades que cregui convenient i podra sol-licitar tots aquells informes técnics que li puguin ser precisos.

14.4.- Si alguna proposicié6 no concordés amb la documentacié examinada i admesa; excedis del
pressupost base de licitacio; variés substancialment el model establert o comportés error manifest en
import de la proposicio; o existis reconeixement per part del licitador de I'existéncia d’'un error o
inconsisténcia que la faci inviable sera rebutjada per la Mesa.

14.5.- Aixi mateix, I'0rgan competent i la mesa de contractacié podran requerir a 'empresari la presentacio
de certificats i documents complementaris als que ha presentat, o bé aclariments sobre aquests, que
haura de complimentar en el termini maxim de cinc dies i que acreditin de millor forma la solvéncia
economica, financera i técnica, la classificacié del contractista i la inexisténcia de prohibicions per
contractar.

14.6.- En tot cas, caldra atendre als criteris de valoraci6 i la seva ponderacié que s'esmenten en aquest
plec. Si es considera que algun licitador ha presentat la seva oferta amb valor anormal o desproporcionat,
la Mesa esta facultada per atorgar-li audiéncia. En tot cas, i un cop presentada la justificacié raonada per
aquest licitador, la Mesa resoldra sobre I'acceptacio o rebuig de la oferta.

14.7.- La Mesa de Contractaci6 emetra proposta d'adjudicacié, que integrara una classificacio
decreixent de les ofertes, identificant aquella que es consideri com a oferta econdmicament més
avantatjosa. La proposta juntament amb les proposicions i la seva documentacié annexa, les Actes de
tots els actes que hagi realitzats la Mesa i, si s’escau, dels informes teécnics requerits, es remetran a
I'drgan de contractacié competent per tal que resolgui el procediment d’adjudicacié regulat en aquest
plec.

15.- ADJUDICACIO PROVISIONAL
15.1.- L'organ de contractacio adjudicara provisionalment el contracte en el termini de 2 mesos comptats

des del dia seglent a I'obertura de les proposicions al licitador que hagi presentat la que resulti I'oferta
econdmicament mes avantatjosa. La resolucié de I'drgan de contractacid, sera objecte de publicacié al



perfil del contractant i comunicada als licitadors, mitjancant correu electronic, si bé identificant la
publicaci6 al perfil del contractant.

15.2.- Dintre del termini de 15 dies habils a comptar des de la publicacié, I'adjudicatari provisional
presentara la documentacio relativa a:

= El compliment de les obligacions tributaries i de la seguretat social.

= Declaracié responsable del proponent que compleix estrictament amb les mesures de
prevencio de riscos laborals establerts per la normativa vigent.

= Relativa a I'adscripcié de mitjans que figuren a la oferta.
= Relativa a la personalitati representacio.

15.3 Un cop notificada l'adjudicacié provisional, I'adjudicatari disposara d'un termini de 15 dies
naturals per revisar exhaustivament els amidaments del projecte. Els amidaments incorrectes,
valorats d’acord amb els preus unitaris ofertats, hauran de ser notificats a VIMUSA per a la seva
prévia comprovacié abans de ser incorporats al preu del contracte. Amb posterioritat a aquest termini
no s'admetra cap altre revisié d’amidaments.

En cap cas es podran revisar en agquesta fase els preus unitaris o les qualitats o les caracteristiques
dels treballs i dels materials ofertats.

Si de la revisié dels amidaments resulta un preu de contracte que supera el pressupost de licitacio,
VIMUSA no procedira a I'adjudicacié definitiva.

15.4.- No procedira I'elevacio de I'adjudicacié a definitiva si la documentacio exigida no és presentada en
el termini establert, o malgrat fer-ho aquesta no és prou acreditativa del compliments dels requisits legals
i els derivats de I'acte d’adjudicaci6 provisional.

15.5.- L'adjudicacié provisional s’elevara a definitiva segons el que s’estableix a article 135.4 de la
LCSP i es notificara als candidats i es publicara d’acord amb el que s’estableix a I'article 138 LCSP.

16.- GARANTIES.

Es constituira per I'adjudicatari una garantia equivalent al 5% del preu del contracte, d’acord amb el
model que s’adjunta com annex nimero 4 que sera retornat dins dels 30 dies posteriors a la recepcié de
'obra sempre que no hi hagin reserves. Igualment, es practicara una retencié del 5% de les
certificacions en concepte de Fons de Garantia, de la forma estipulada en el contracte que s'adjunta
com annex 7.

17.- INDEMNITZACIONS.

La renuncia per part de I'd0rgan de contractacié a la celebracié del contracte o al desistiment del
procediment, que segons article 139 només podra tenir lloc abans de l'adjudicacié provisional,
comportara una compensacio als candidats per les despeses que haguessin tingut.

18.- FORMALITZACIO DEL CONTRACTE

L'adjudicatari queda obligat a subscriure dins del termini de 15 dies habils comptats des del seguent
al de la notificacié de I'adjudicacié definitiva, el corresponent contracte. En cas que l'adjudicatari opti

per formalitzar-lo en escriptura publica, les despeses aniran al seu carrec.

L'organ de contractacio delegara la formalitzacié definitiva del contracte a la Geréncia de VIMUSA.

19.- REGIM JURIDIC DEL CONTRACTE

El contracte en tot alld que fa referéncia a la preparacio i adjudicacié del mateix es regira per la Llei
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30/2007, de 30 d'octubre, de Contractes del Sector Public i en quant als seus efectes i extincio es
regira per les normes del dret privat.

20.- FORMA DE PAGAMENT
El pagament s’efectuara segons es detalla:

- A 90 dies a comptar des de el dia 15 del mes seglient a la data de la certificacio.
- De cada certificacio es retindra un 5% en concepte de Fons de Garantia

21.- RESOLUCIO DEL CONTRACTE.

So6n causes de resolucié del contracte les establertes a I'article 206 LCSP i les que s’estableixin en els
pactes del contracte annexat al present plec.

22.- EFECTES DE LA RESOLUCIO

22.1. La resolucié del contracte, donara dret a 'TADJUDICATARI a percebre el preu dels treballs
realitzats i les despeses acreditades fins aquell moment i que hagin estat rebuts per I'drgan de
contractacio.

22.2. En cas de suspensio de l'inici del contracte per temps superior a sis mesos, I'adjudicatari tindra
dret a percebre una indemnitzacié del 5% del preu d'aquest, essent del 10% la indemnitzacié, en cas
de que la suspensid del contracte sigui per un termini superior a un any.

22.3 Cas que sigui I'organ de contractacio qui resolgui el contracte, els materials acopiats i els medis
existents a l'obra seran retirats per 'ADJUDICATARI als quinze dies segiients a la resolucié.
Transcorregut el termini, I'drgan de contractacié quedara facultada per a retirar-los, essent de compte
de 'ADJUDICATARI les despeses que aix0 origini, i sense que aquest pugui emparar-se en accions
interdictals o possessories de qualsevol classe. Un cop efectuat, I'drgan de contractacié podra
reprendre les obres amb un altre adjudicatari prévia certificacié dels treballs realitzats per
’ADJUDICATARI inicial, la qual cosa s’aixecara per I'arquitecte director de les obres, prévia citacio de
I'adjudicatari a I'acte de I'amidament. En cas d'incompareixenca de 'ADJUDICATARI, s’entendra que
tacitament consent I'amidament efectuat i, per tant, la certificacié final dels treballs realitzats.

22.4 A la resolucioé del contracte per incompliment de I'adjudicatari es produiran els segtients efectes:

a) El Fons de garantia, constituit per les certificacions conformades no abonades i per les
guantitats retingudes en el pagament de cada certificacid, quedara retingut per I'dorgan de
contractacio fins a la recepcié de les obres acabades.

b) Contra dit Fons de garantia, I'organ de contractacié repercutira totes les quantitats que
s’acreditin en concepte d'impagaments, sancions, danys i perjudicis ocasionats per
'ADJUDICATARI a I'drgan de contractacié o a altres empreses 0 persones que intervenen a
I'obra, i en especial al possible increment de preus que la nova contractacié de I'obra pendent
de realitzaci6 suposi.

c) Si el Fons de garantia no és suficient per a cobrir dites responsabilitats de 'ADJUDICATARI,
I'drgan de contractacié podra exigir-li la diferéncia.

22.5 Si la resoluci6 es produis a instancies de I'd0rgan de contractacié, aquesta recuperara
automaticament la possessié de I'obra amb la notificacié del corresponent requeriment, venint obligat
'ADJUDICATARI a deixar-la lliure i a disposicio de I'drgan de contractacié dins el termini maxim de 15
dies a comptar des de dita notificacié o, subsidiariament, des del seu intent quan ’'ADJUDICATARI no
es faci carrec de la notificacié anterior. La resolucié produira els efectes anteriorment esmentats en el
punt anterior.

22.6 L’ADJUDICATARI podra instar la resolucié del contracte, a més de les generals esmentades en
el primer punt d’aquesta condicid, per les segients:

a) Perimpagament d’'una certificacié o retard continuat en el pagament de les certificacions.
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b) Per la suspensid de I'obra en un periode superior als 30 dies, per causes no imputables a
'ADJUDICATARI.

En aquests casos, 'ADJUDICATARI podra demanar els danys i perjudicis que pugui acreditar.

23.- CESSIO DEL CONTRACTE.

El contracte podra ser objecte de cessi6 a favor de tercers sempre i quan es compleixin els requisits
de l'art. 209 LCSP.

24.- RESOLUCIO DE CONFLICTES

Els contractants acorden i s'obliguen a sotmetre a arbitratge totes les qiestions i/o discrepancies
litigioses, sorgides o que sorgeixin entre ells, en relacié6 amb el present plec, confiant-ne la decisié a
I'arbitre o arbitres designats pel Tribunal de I'Associacié per a I'Arbitratge de Sabadell, al qual
correspondra I'administracio de tal arbitratge d’acord amb el seu Estatut i Reglament corresponents.

Durant el procés constructiu i per aquelles questions que sense ser técnico-juridiques es refereixen a
extrems concrets de la construccié com sén la qualitat dels materials emprats, vicis o deficiencies de
I'edifici, amidaments, etc. sera nomenat com perit I'arquitecte que dugui la Direccié Facultativa perquée
emeti dictamen o, en cas que no ho acceptés, sera aquell que designi el Col-legi d’Arquitectes de
Catalunya entre els facultatius que tinguin una experiéncia minima de 15 anys en projectes i
direccions d'obres d'edificacio.

25.- ACCES AL PERFIL DEL CONTRACTANT

L'accés al perfil del contractant es realitza per internet, a la web oficial d’Habitatges Municipals de
Sabadell, S.A (VIMUSA) www.vimusa.com.

26.- LLENGUA DE TREBALL.

La llengua de treball sera indistintament el catala o el castella.
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(ANNEX NUM. 1) PROPOSICIO DE LICITACIO —-OFERTA ECONOMICA-
(Anagrama i adreca de 'empresa oferent.)

PROPOSICIO DE LICITACIO AL PROCEDIMENT OBERT D'ADJUDICACIO, PER HABITATGES
MUNICIPALS DE SABADELL PER A LA CONTRACTACIO DE LES OBRES DE

OFERTA

"En/Na .....ccoveveee amb DNI ndm. .......ccceeueeee. , expedit a ....ccoeeveennee amb data ...... de ............. de ...,
major d’edat, de professio ................. yveide e, amb domicili al carrer ................. nam. ....... pis
....... amb capacitat juridica i d'obrar per aquest atorgament, actua en nom propi (0 en representacio
de...oooiiiiien. , per poder que acompanya), concorrer al procediment obert per a la contractacio de les
obres de referencia, convocat per VIMUSA mitjangant anunci, entre d'altres, publicat en el DOGC nim.
...... , I acceptant i sotmetent-se plenament al Plec de Condicions i el de Prescripcions Técniques del
Projecte, que regulen el contracte de forma que accepta I'adjudicacié del contracte i es compromet a
executar totalment les obres en qliesti6 amb estricte subjeccié al projecte executiu, en el cas de ser
seleccionada aquesta proposicio.

Que en concordanca a la Disposicié Addicional 182 de la Llei de Contractes el Sector Public, i el plec de
Condicions, les comunicacions i intercanvi d’informacié, necessaris per a la resolucié del procediment
obert de contractacid, inclus els actes d'adjudicacid, es pot realitzar a I'adreca electronica .............ccocuu.....

Fa constar que reuneix totes les condicions exigides en la present contractacid, i que no es troba inclos
en cap de les circumstancies que impedeixin contractar que determina l'article 49 de la Llei de
Contractes del Sector Public, i es compromet en prova d'aix0, en el cas de ser proposat o declarat
adjudicatari, a atorgar la declaracié expressa i responsable a qué fa referéncia el Plec de Condicions, a
aportar-ne la documentacio exigida al mateix.

Acompanya la documentacié exigida al Plec de Condicions, que esta referida a la personalitat i requisits
de solvéncia exigits per la present contractacid, i també la que configura la present proposicid.

Que ates tot I'anterior es compromet en nom (propi o de I'empresa que representa) a realitzar les obres
amb estricta subjeccié als esmentats requisits i condicions per la quantitat que tot seguit s’expressa:

TOTAL VALOR OBRA (IVA NO INCLOS): €.

TOTAL VALOR OBRA EN LLETRES: EUROS.

(Data, signatura i segell de I'empresa)
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(ANNEX NUM. 2) PROPOSICIO DE LICITACIO —~MITJANS A ADSCRIURE EN LA EXECUCIO-.
(Anagrama i adreca de I'empresa oferent.)

PROPOSICIO DE LICITACIO AL PROCEDIMENT OBERT D'ADJUDICACIO, PER HABITATGES
MUNICIPALS DE SABADELL PER A LA CONTRACTACIO DE LES OBRES DE

MITJANS A ADSCRIURE EN LA EXECUCIO DEL CONTRACTE

En/Na ... , amb DNl nim. ... en nom propi/en representaci6 de la
SOCIEtAL.....ccveereereereere e , amb CIF ndm. .......... domiciliada a ........cccocevvevvrnvrnennne.

Declaro que I'empresa licitadora a la qual representa, i d'acord amb allo establert al plec de condicions,
es compromet a adscriure els mitjans que es determinen a continuacio:

a) Mitjans propis integrats en la estructura de I'empresa: (cal assenyalar de forma indicativa els
mitjans a aportar; essent imprescindible establir el mitjans personals i equip técnic que
s'adscriuran a I'execuci6 de les obres conforme al detall que s’expressa a baix)

CARREC DEDICACIO | TITULACIONS DATA INTERN/SUBCONTRACTAT
OBTENCIO DE
LA
LLICENCIATURA

Delegat
d’obra:
Sr/Sra..........

Cap d'obra:
Sr./Sra........

Encarregat/s’
d’'obra:

Responsable
de Seguretat i
Salut: Sr./Sra.

Responsable
de Qualitat:
Sr./Sra. .......

b) Mitjans a adscriure no integrats en la estructura de I'empresa: : (cal assenyalar de forma
indicativa els mitjans a aportar)

L En el cas de I’encarregat, substituir la titulacié pels anys d’experiéncia.
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Faig constar que accepta el caracter d'obligacié essencial d’aquest compromis, i per tant, el seu
incompliment és causa de resolucié del contracte.

(Data i signatura)
(segell de I'empresa licitadora)
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(ANNEX NUM. 3) PROPOSICIO DE LICITACIO —PART DEL CONTRACTE A SUBCONTRACTAR-.
(Anagrama i adreca de I'empresa oferent.)

PROPOSICIO DE LICITACIO AL PROCEDIMENT OBERT D'ADJUDICACIO, PER HABITATGES
MUNICIPALS DE SABADELL PER A LA CONTRACTACIO DE LES OBRES DE

DECLARACIO DE LA PART DEL CONTRACTE A SUBCONTRACTAR

En/Na ............ , amb DNIL ndm. ... en nom propi/en representaci6 de la
SOCIEtaL.....eeveiieeieee e , amb CIF ndm. .......... domiciliada a ........cccoevvvvvrernennnn.

Declaro que l'empresa licitadora a la qual representa, ha previst en la seva oferta procedira a
subcontractar parcialment I'objecte del contracte. Al respecte, i als efectes previstos a la Llei 30/2007, de
contractes del sector public:

Que I'empresa comunicara, de forma anticipada, a VIMUSA, els subcontractes a realitzar, identificant

al subcontractista i justificant adequadament la seva aptitud per executar les prestacions.

Als efectes previstos al plec de condicions i 'article 210 de la Llei 30/2007, de contractes del sector
public, declaro el nom (o perfil empresarial)dels subcontractistes i I'import estimatiu de la mateixa:

Nom o perfil empresarial o capitol | Import sense IVA IVA
d’obra
La suma total del valor estimat (2% columna) de la part subcontractada és de .............cc......... , el que

representa un % del total del valor del contracte.

(Data i signatura)
(segell de I'empresa licitadora)
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(ANNEX NUM. 3.a) PROPOSICIO DE LICITACIO — PLANNING VALORAT DE L'OBRA-.
(Anagrama i adreca de I'empresa oferent.)

PROPOSICIO DE LICITACIO AL PROCEDIMENT OBERT D'ADJUDICACIO, PER HABITATGES
MUNICIPALS DE SABADELL PER A LA CONTRACTACIO DE LES OBRES DE

(Data i signatura)
(segell de I'empresa licitadora)
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(ANNEX NUM. 4) MODEL D'AVAL

El (Banc/ Caixa) i en el seu nom i representacio
, en qualitat d'apoderat i segons les facultats dimanades de I'Escriptura

de Poder atorgada davant del Notari D. amb num. de protocol
, que afirma trobar-se integrament subsistent, es constitueix avalista fiador de ('empresa
contractista) ,amb NIF en interés i benefici ’HABITATGES MUNICIPALS DE
SABADELL, S.A i fins la suma de €, a efectes de garantir I'exacte

compliment per 'empresa abans esmentada de totes i cadascuna de les obligacions concertades en
el corresponent CONTRACTE PER A L’'EXECUCIO DE LES OBRES

L'indicat Aval, es presta pel (Banc /Caixa) , amb expressa i formal renuncia dels
beneficis d’excussid, divisié, ordre i qualsevol altre que pogués en el seu cas ser d'aplicacio, i a
I'efecte declara el banc que vol obligar-se i s’obliga conjuntament i solidariament amb (I'empresa
contractista) , fins a la liquidacié per HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL,S A,
de les obres abans esmentades, a pagar amb caracter incondicional, dintre, com a maxim dels vuit
dies segients , a ser requerit, la suma o sumes que fins la concurréncia de la xifra fiancada
( €), que s’expressi en el requeriment, renunciant el banc expressament i solemnement,
a tota excepcid o reserva quant el lliurament de les quantitats que li fossin reclamades, qualsevol que
fos la causa o motiu en que aquestes es poguessin fonamentar-se i encara que es manifestés
oposicid o reclamacié per part de ('empresa contractista) o de tercers, qualsevol que
aquestes fossin.

El present Aval ha estat inscrit amb aquesta data al Registre d’Avals amb el numero
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(ANNEX NU‘M. 5) DECLARACIO RESPONSABLE DE NO TROBAR-SE COMPRES EN CAP DE LES
CIRCUMSTANCIES QUE IMPEDEIXEN CONTRACTAR | QUE DETERMINA L’ARTICLE 49 DE LA
LLEI DE CONTRACTES DEL SECTOR PUBLIC.

En/Na ............ , amb DNIL ndm. ... en nom propi/en representaci6 de la
Societat......oooviieeieee e , amb CIF nim........... domiciliada a ...........ccoeeeeevneeennnne.

MANIFESTA QUE :

Compareix a l'efecte de prestar la declaracié responsable, preceptuada en l'article 50 de la Llei de
contractes del sector public i, en la representacioé que té, declara que té plena capacitat d'obrar i no es
troba compresa en cap de les circumstancies de prohibicié per contractar,establertes per I'article 49 de
I'esmentada Llei, que en llengua catalana es transcriuen literalment a continuacio:

a) Haver estat condemnades mitjancant senténcia ferma per delictes d'associacié il-licita,
corrupcié en transaccions econdmiques internacionals, trafic d'influéncies, suborn, fraus i
exaccions il-legals, delictes contra la hisenda publica i la Seguretat Social, delictes contra els
drets dels treballadors, malversacié i recaptacio i conductes afins, delictes relatius a la proteccio
del medi ambient, o a una pena d'inhabilitacié especial per a I'exercici de professio, ofici,
industria o comerg. La prohibicié de contractar inclou les persones juridiques els administradors
0 representants de les quals, vigent el seu carrec o representacid, es trobin en la situacid
esmentada per actuacions realitzades en nom o0 a benefici de les persones juridiques
esmentades, 0 en les quals concorrin les condicions, qualitats o relacions que requereixi la
corresponent figura de delicte per ser-ne subjecte actiu.

b) Haver sol-licitat la declaraci6 de concurs, haver estat declarades insolvents en qualsevol
procediment, trobar-se declarades en concurs, estar subjectes a intervencié judicial o haver
estat inhabilitades de conformitat amb la Llei 22/2003, de 9 de juliol, concursal, sense que hagi
conclos el periode d'inhabilitacié fixat a la senténcia de qualificacio del concurs.

c) Haver estat sancionades amb caracter ferm per infraccié greu en matéria de disciplina de
mercat, en materia professional o en matéria d’integracié laboral i d’igualtat d’oportunitats i no
discriminacio de les persones amb discapacitat o per infracci6 molt greu en matéria social,
incloses les infraccions en matéria de prevencio de riscos laborals, d'acord amb el que disposa
el Text refds de la Llei sobre infraccions i sancions en I'ordre social, aprovat per Reial decret
legislatiu 5/2000, de 4 d’'agost, 0 en matéria mediambiental, d'acord amb el que estableix el
Reial decret legislatiu 1302/1986, de 28 de juny, davaluacié d’impacte ambiental; la Llei
22/1988, de 28 de juliol, de costes; la Llei 4/1989, de 27 de marg, de conservacio dels espais
naturals i de la flora i fauna silvestres; la Llei 11/1997, de 24 d'abril, d'envasos i residus
d’envasos; la Llei 10/1998, de 21 d’abril, de residus; el Text refés de la Llei d’aiglies, aprovat pel
Reial decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, i la Llei 16/2002, d'1 de juliol, de prevenci6 i
control integrats de la contaminacio.

d) No estar al corrent en el compliment de les obligacions tributaries o de Seguretat Social
imposades per les disposicions vigents, en els termes que es determinin per reglament.

e) Haver incorregut en falsedat en efectuar la declaracié responsable a qué es refereix I'article
130.1.c) o en facilitar qualsevol altra dada relativa a la seva capacitat i solvéncia, o haver
incomplert, per una causa que li sigui imputable, I'obligacié de comunicar la informacio que
preveuen l'article 59.4 i I'article 305.

f)  Que la persona fisica o els administradors de la persona juridica estiguin incursos en algun
dels suposits de la Llei 5/2006, de 10 d'abril, de regulacié dels conflictes d'interessos dels
membres del Govern i dels alts carrecs de I'Administracié General de I'Estat; de la Llei
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53/1984, de 26 de desembre, d'incompatibilitats del personal al servei de les administracions
publiques, o0 que es tracti de qualsevol dels carrecs electius que regula la Llei organica
5/1985, de 19 de juny, del regim electoral general, en els termes que s’hi estableixen. La
prohibicié inclou les persones juridiques en el capital de les quals participin, en els termes i
quanties establertes a la legislacié esmentada, el personal i els alts carrecs electes al servei
d'aquestes. La prohibicié també s’estén, en els dos casos, als conjuges, persones vinculades
amb una relaci6é analoga de convivéncia afectiva i descendents de les persones a qué es
refereixen els paragrafs anteriors, sempre que, respecte dels Ultims, les persones
esmentades en tinguin la representacio legal.

g) Haver contractat persones respecte de les quals s’hagi publicat en el “Butlleti Oficial de
IEstat” I'incompliment a qué es refereix l'article 18.6 de la Llei 5/2006, de 10 d'abril, de
regulacié dels conflictes d’interessos dels membres del Govern i dels alts carrecs de
'Administracié General de I'Estat, pel fet d’haver passat a prestar serveis en empreses 0
societats privades directament relacionades amb les competéncies del carrec ocupat durant
els dos anys segiients a la data de cessament en el carrec. La prohibicié de contractar es
manté durant el temps que continui dins I'organitzacié de I'empresa la persona contractada
amb el limit maxim de dos anys a comptar del cessament com a alt carrec.

h) Haver donat lloc, per causa de la qual hagin estat declarats culpables, a la resolucié ferma de
gualsevol contracte subscrit amb una Administracié publica.

i) Haver infringit una prohibicié per contractar amb qualsevol de les administracions publiques.

j) Estar afectat per una prohibicié de contractar imposada en virtut d'una sancié administrativa,
d’acord amb el que preveuen la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions, o
la Llei 58/2003, de 17 de desembre, general tributaria.

k) Haver retirat indegudament la seva proposicié o candidatura en un procediment d’adjudicacio,
o haver impossibilitat I'adjudicacié definitiva del contracte a favor seu pel fet de no complir el
gue estableix Il'article 135.4 dins el termini assenyalat i hi hagi hagut dol, culpa o negligéncia.

[) Haver incomplert les condicions especials d’execucio del contracte establertes d’acord amb el
gue assenyala larticle 102, quan l'incompliment hagi estat definit en els plecs o en el
contracte com a infracci6 greu de conformitat amb les disposicions de desplegament
d'aquesta Llei, i hi hagi dol, culpa o negligéncia en I'empresari.

El compareixent
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(ANNEX NUM. 6) MODEL TIPUS NORMALITZAT DE LA DECLARACIO RELATIVA AL
COMPLIMENT DE LES NORMES DE PREVENCIO DE RISCOS LABORALS

En/Na ............ , amb DNIL ndm. ... en nom propi/en representaci6 de la
Societat......coooeeiieeie e , amb CIF ndm. .......... domiciliada a .......cccceeeeevieeiennnnen.

Declaro que I'empresa licitadora a la qual representa, en relacid als seus treballadors, compleix
estrictament amb les mesures de prevencié de riscos laborals establerts per la normativa vigent,

incloses les obligacions en materia de formacio i vigilancia de la salut

Es compromet a aportar la documentacié necessaria i suficient que ho justifiqui abans de la signatura
del contracte.

Faig constar que coneix i accepta que l'adjudicacié quedara sense efectes sind s’aporta aquesta
documentacié o malgrat fer-ho no es compleix integrament amb I'esmentada normativa.

(Data i signatura)
(segell de 'empresa licitadora)
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(ANNEX NUM. 7) MODEL TIPUS CONTRACTE D'EXECUCIO D'OBRA

Sabadell, .........cocuveeee. de dos mil ......
REUNITS:
D’una part el Sr....... , amb DNI nam. ........ el qual actua en nom i representacié de la companyia

HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL, S.A. (VIMUSA), domiciliada a SABADELL, Blasco de
Garay, 17 i amb NIF nimero A08233991, en la seva qualitat de gerent. Endavant, se I'anomenara la
Propietat

De l'altra part, el Sr. ...cccvvvveeeeeeeiee, , el qual actua en nom i representacio de la companyia
......................... , domiciliada en .........., ¢/ ..............., numero ...... i amb NIF nimero ..........c............, €N
la seva qualitat d'..........ccvveeeeeennn. r. Endavant se 'anomenara el Contractista.

MANIFESTEN:

l.- Que HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL, S.A (VIMUSA), ha licitat, conforme la Llei
30/2007 de Contractes del Sector Public i el plec de condicions reguladores de la contractacié, les
obres consistents en d’'acord amb la documentacié que
integra el projecte redactat per

Il.- Que han estat avaluats els requisits de capacitat i solvéncia de I'empresa adjudicataria
d’acord amb el plec de condicions de licitacid, disposant el contractista de la classificacio a que fa
referéncia en el referit plec.

Il.- Que el (Consell d’Administracié/Geréncia), constituit com a Organ de Contractacié de data
, | dins dels termini establert en el plec de condicions, ha adjudicat
(provisionalment/definitivament) I'obra a I'empresa

V.- Que el Contractista manifesta que no existeix cap impediment per a contractar i obligar-se i
gue compleix amb els requisits de capacitat, solvéncia economica, financera i técnica exigits en la Llei
i el plec e condicions i que esta interessat en I'execuci6 de I'obra prevista en el projecte esmentat, per
la qual cosa es formalitza el present contracte d'execucid d'obra, el qual esta subjecte a les
seguents:

CLAUSULES:

A) PARTICULARS

PARTICULAR 1.- COMPROMIS DE L’ADJUDICATARI

L’ADJUDICATARI accepta integrament el Plec de condicions reguladores de la present contractacio
aixi com les Instruccions Internes de Contractacié, les quals seran d'aplicacio integre.
PARTICULAR 2.- PREU DE L’OBRA

L'obra es contracta a “preu algat”, pel preu total de * € més I'lVA d'aplicacié que actualment és del
7%.

PARTICULAR 3.- FORMA DE PAGAMENT

El pagament de les quantitats que la Propietat degui al Contractista es fara a 90 dies a comptar des
de el dia 15 del mes seglent a la data de la certificacio.
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De cada certificacié es retindra un 5% en concepte de Fons de Garantia, el qual es retornara un 50%,
als sis mesos de la recepcié de I'Obra en el cas que el CONTRACTISTA hagi donat compliment al
que s'estableix a la clausula dissetena de les condicions generals del contracte i el 50% restant a
I'any de la recepci6 de I'obra.

Els pagaments de cadascuna de les certificacions, un cop tret el 5% de retencio, es realitzaran al
venciment mitjancant xec bancari o transferencia. No es lliuraran pagarés com a mitja de pagament

PARTICULAR 4.- TERMINI D’EXECUCIO

Les obres s’hauran d'iniciar abans del dia * i es desenvoluparan de forma que es compleixin els terminis
intermedis detallats en el programa d’obra.

Les obres estaran totalment acabades, inclosos els repassos previs al lliurament de I'edifici i la seva
neteja en el termini de * mesos a comptar des de la data anterior.

B) GENERALS

PRIMERA.- Sera objecte del present contracte la realitzacié pel CONTRACTISTA de tots els treballs
precisos i el subministrament de materials necessaris per a la construccio de l'edifici descrit en les
condicions particulars, d’acord amb els planols, memoria, plec de condicions generales, plec de
condicions técniques i altres documents que s’especificaran.

SEGONA.- La manifestacié de voluntat de les parts queda recollida en aquest document contractual i
en els documents accessoris que s'indiquen a continuacié i que a tots els efectes formen un
document Unic, adjuntant-se a cadascun dels exemplars d'aquest contracte, signats per ambdues
parts.

Cas d'existir alguna contradiccié entre els documents, aquesta es resoldra aplicant el seglient ordre
de prelacio:

1.- El plec de condicions reguladores de la contractacio.

2.- Les clausules del contracte amb preferéncia de les particulars a les generals.

3.- El Projecte arquitectonic, amb preferéncia de la documentacio grafica sobre els amidaments.

4.- La resta de Projectes.

5.- Plec de condicions técniques.

6.- Programa d’obra.

7.- Oferta del contractista.

8.- Descomposici6 de preus de l'oferta.

Tot aquell document que sigui signat per ambdues parts, amb posterioritat al present contracte, tindra
la consideracié d’annex.

TERCERA.- El preu del present contracte es considera tancat sense que hi capiga cap revisid, ja que
aguesta quantitat ha estat considerada en previsio del temps d’execucié d’obra i subministrament de
materials, sense que tampoc hi capiga revisié de preu en funcié de les caracteristiques del terreny. El
preu inclou les preparacions de I'acte de la primera pedra.

S’exceptuen les partides relatives a la fonamentacié en qué s’abonara la profunditat que s’ordeni
realitzar per la Direccidé Facultativa, amb el dimensionat en planta que s’assenyala en els planols, la
diferenciacié entre excavacio de terres compactes i roca que se certificara d’acord amb el que resulti
en la realitat i I'aparicié de runa en el procés d’excavaci6 la qual s’haura d’amuntegar a I'obra per la
validacio de la seva cubicaci6 per part de la Direccié Facultativa, en aquest cas, s’abonara I'increment
de cost de I'abocador.

La percepcio per part del CONTRACTISTA, ho sera de la forma seglient:

a. El CONTRACTISTA lliurara mensualment certificacions a origen dels treballs executats i
subministraments emprats durant el mes anterior o des de I'Ultima certificacid, s'Tacompanyaran els
amidaments per tal que siguin degudament aprovats i visats per la Direcci6 Facultativa i la
PROPIETAT. De no complir-se allo aqui establert, es tindra per no rebuda la certificacio corresponent.

b. De les certificacions, la PROPIETAT retindra el percentatge previst a les condicions
particulars, en concepte de Fons de garantia, que respondra d’alld especificat en el present contracte i
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documents annexes, i la quantitat restant sera satisfeta en el termini convingut a les condicions
particulars, comptats a partir de la certificacié. Les certificacions d’obra no suposaran, en cap cas,
I'aprovacié o recepcid provisional de les obres o de treballs inclosos, sind que serviran per pagar
simples bestretes a compte.

Atés que el CONTRACTISTA ha comprovat amb anterioritat a aquest acte, els amidaments i les
unitats de materials del projecte origen del present, aquest assumeix plenament les diferéncies o
omissions que existeixen entre el projecte i la realitat.

QUARTA.- El termini d'execucié ja contempla les possibles incidéncies per les incleméncies
meteorologiques com la pluja, la neu, etc. aixi com els treballs de neteja de I'obra i la correccié dels
defectes que s’hi observin.

L'incompliment per causes imputables al CONTRACTISTA de qualsevol dels terminis parcials o final
d’execucid, assenyalats en el planning d’obra, seran penalitzats de la seguent forma:

Terminis parcials:

El promotor podra deduir de cada certificacié una penalitzacié corresponent al 5% de I'import de la
mateixa. Aquesta penalitzacié, operara com a retencions en concepte de garantia, i podra ser
recuperada pel contractista si recupera el programa de treball de I'obra a la propera certificacio.
Aquestes penalitzacions comencaran a ser aplicades per la PROPIETAT en el suposit que el
CONTRACTISTA acumuli un retard de dos mesos (60 dies) sobre el planning de I'obra.

Termini final:

Arribat el termini previst per al final de I'obra, sense que el CONTRACTISTA hagi complert amb el seu
planning i, consequientment, I'obra no pugui ser recepcionada, les penalitzacions que s’hagin aplicat,
en els periodes parcials esdevindran amb caracter definitiu i aixi mateix s'estableixen unes
penalitzacions per dia de retard de la segtent forma:

e Seran penalitzats per una quantitat equivalent al 0’5 0/00 (0’5 per mil) del preu del contracte per
cada dia de retard durant el primers 15 dies.

e L’10/00 (1 per mil) del preu del contracte per cada dia de retard durant els segtients 15 dies, i

e L'1'5 0/00 (1'5 per mil) del preu del contracte per cada dia de retard a partir del primer mes de
retard.

L'import total de les penalitzacions, contemplant ambdds suposits, no podra superar un valor
equivalent al 10% del preu del contracte, i s’estableixen sens perjudici de les indemnitzacions i
despeses que procedeixin, pel dany o perjudici que la demora hagi provocat.

Si la demora excedeix d'un mes, la PROPIETAT podra declarar resolt de ple dret el contracte, sens
perjudici de les penalitzacions o indemnitzacions que li corresponguin. En tot cas, la resolucié a
instancia de la PROPIETAT produira la pérdua per al CONTRACTISTA de la part de la retencié que
fos necessaria per a compensar els perjudicis ocasionats.

L'import de les penalitzacions per incompliment del termini final de I'obra sera lliurement imputat al
pagament de la proxima certificacié que hagi de liquidar-se, detraient del seu import el corresponent a
les penalitzacions, sens perjudici de la facultat de la PROPIETAT d’'imputar el cobrament d’aquestes
penalitzacions a les retencions del Fons de garantia, o d'exigir al CONTRACTISTA en cas
d’insuficiéncia de les mateixes, les indemnitzacions que poguessin correspondre.

CINQUENA.- La retencié de cada certificacid, aixi com les certificacions conformades pendents de
pagament, quedaran com a Fons de Garantia de la correcta execucid de I'obra i del compliment de
totes les obligacions i responsabilitats assumides pel CONTRACTISTA. Aquest Fons respondra de
totes les incidéncies que puguin sorgir durant el desenvolupament de I'obra i periode de manteniment
abans del retorn de les garanties.

La PROPIETAT podra detraure unilateralment del Fons de Garantia les quantitats a que el
CONTRACTISTA s’hagi fet responsable.

La devolucié del Fons de garantia, o la part que no hagi estat aplicada a qualsevol de les finalitats
esmentades en aquest contracte, es produira un cop transcorregut un any des de la recepcio, sempre
i quan s’hagin subsanat tots els defectes existents i imputables al contractista, mitjancant I'emissio de
la corresponent factura.

La PROPIETAT es reserva el dret d’exigir al CONTRACTISTA l'acreditacié documental que es troba
al corrent en el pagament de les seves obligacions fiscals, laborals i comercials. La no acreditacio
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d’aquests pagaments en el termini de 7 dies des que fos requerit, suposara la retencié de les
guantitats corresponents a dites obligacions. Quan els deutes afectin o puguin afectar al normal
desenvolupament de I'obra o a la PROPIETAT, aquesta podra aplicar les quantitats retingudes al
pagament directe de dits deutes, per al que el CONTRACTISTA en aquest acte expressament faculta.

SISENA.- EIl CONTRACTISTA no podra efectuar substitucié dels materials per altres de qualitat
distinta sense prévia autoritzacié per escrit de la Direccid Facultativa i la PROPIETAT.

SETENA.- El CONTRACTISTA haura de presentar proposta a la PROPIETAT per tal que doni la seva
conformitat a I'adjudicacié de qualsevol subcontracte d’obra o subministrament. Les propostes hauran
de venir acompanyades de la certificacid negativa de descoberts en la Tresoreria General de la
Seguretat Social, referent a 'empresa proposada.
En general el CONTRACTAISTA s’obliga a donar compliment en tot allo que es preveu a la Llei 32/06
de 18 d'octubre, reguladora de la subcontractacié en el sector de la construccio.
Aixi mateix, el CONTRACTISTA, en matéria de subcontractacié vindra especificament obligat a:
- Vigilar el compliment per part de I'empresa subcontractada , respecte les obligacions
d’'acreditacio i registre regulades a l'article 4.2 i al réegim de subcontractacié regulat a I'article
5, de la Llei 32/06 de 18 d'octubre.

- Disposar d'un llibre de subcontractacioé que haura d’estar en tot moment a I'obra.

VUITENA.- La PROPIETAT queda facultada per introduir les modificacions que cregui necessaries
sobre el projecte original, les quals hauran de ser comunicades per escrit al CONTRACTISTA. Els
preus a aplicar en dites modificacions, seran els que figuren en el quadre de descomposicié de preus
unitaris o els continguts en els documents annexes com a solucions alternatives al Projecte. En quan
als preus dels materials nous 0 maquinaria, s'aplicaran els preus de tarifa del fabricant del producte
escollit.

El contractista queda obligat a executar dites modificacions. Per iniciar aquestes modificacions
préviament s’haura d’haver aprovat el corresponent P.C. (Preu Contradictori) signat per la propietat i
el contractista. En cas de no haver-hi acord en I'elaboracié de I'esmentat P.C., el contractista haura
d’executar igualment 'obra, sotmetent-se la valoraci6 del P.C. a I'arbitratge de I'arquitecte director de
'obra o en cas de no acceptacid a la valoracié d'un arquitecte designat Col-legi d’Arquitectes de
Catalunya entre els facultatius que tinguin una experiéncia minima de 15 anys en projectes i
direccions d’obres d’edificacio.

En cap cas la manca d’acord en I'aprovacié d’'un P.C. podra justificar un increment de termini ni de
cost en el planing general de I'obra contractada.

Es convé expressament que el CONTRACTISTA no podra iniciar treballs inherents a qualsevol
modificacio, si préviament no s’ha establert per escrit i signat per la Propietat i la Direcci6é Facultativa.

NOVENA.- EL CONTRACTISTA, vindra especificament obligat a:

1- Presentar mensualment quan sigui requerit per la PROPIETAT, junt amb les corresponents
certificacions, les liquidacions satisfetes de la seguretat social dels treballadors de I'obra, ja siguin
del propi CONTRACTISTA o d'aquelles empreses subcontractades. En el suposit d'incompliment,
gueda facultada la PROPIETAT a satisfer els pagaments esmentats i inclos els de salari, en el seu
cas, amb carrec a certificacions pendents o a la garantia retinguda.

2-  Presentar a l'inici del contracte un certificat acreditatiu de que el CONTRACTISTA esta al corrent
de les seves obligacions tributaries emés per I’Administracié Tributaria, amb expressa indemnitat
per a la PROPIETAT de les responsabilitats fiscals que mantingui aquella davant I'’Administracio
Publica. Aquest certificat tributari s’haura de renovar anualment.

3-  Tenir contractada una polissa d’asseguranca, des de l'inici fins a la recepcid definitiva, que cobreixi
guantes responsabilitats civils o d'altre indole es poguessin derivar de la realitzacié de 'objecte
d’aquest contracte, davant qualsevol persona fisica, juridica o Organisme public, i, en especial les
derivades per incendi, robatori, danys per efectes atmosférics i inundacions.

El CONTRACTISTA es fara carrec de forma immediata del pagament de les
indemnitzacions a fer front, per reclamacions de danys causats a terceres persones durant
I'execuci6 de les obres.

La PROPIETAT subscriura en nom del CONTRACTISTA una Asseguranca a Tot Risc de la
Construccio, amb vigéncia des de l'inici de I'obra fins a la seva recepci6 definitiva, I'import de la
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prima no superara el 1'2 per mil del preu dexecuci6. La prima anira a carrec del
CONTRACTISTA a qui li sera descomptat del primer pagament que li faci la PROPIETAT. La
PROPIETAT facilitara un exemplar de la polissa i rebut de la prima al CONTRACTISTA.

4-  Acomplir plenament les disposicions vigents i les que es vagin dictant sobre la seguretat en el
treball, responsabilitzar-se del fidel compliment del pagament dels salaris, Seguretat Social,
subsidis, mutualitats i en general totes les obligacions inherents a les relacions laborals i
seguretat en el treball, de conformitat amb el projecte annex a aquest contracte.

5-  Acomplir plenament les disposicions dictades o0 que es dictin sobre la seguretat de les obres.

6-  Acomplir plenament les obligacions derivades del Real Decret 105/2008 d'1 de febrer, en el que
es regula la produccié i gesti6 dels residus de construccié i enderroc.

7-  Assumir integrament les responsabilitats en que puguin incorrer les persones fisiqgues o
juridiques subcontractades, el mateix per subministraments que per treballs, ja sigui per
incompliment del present contracte o per qualsevol altre concepte.

8- Satisfer de forma immediata quantes sancions pecuniaries se li puguin imposar a la
PROPIETAT, per raé d'infraccié de disposicions legals de qualsevol indole en execucié de les
obres.

9-  Acatar les ordres que li siguin donades pel representant de la PROPIETAT.

10- Mantenir, al llarg del transcurs de l'obra, el personal necessari pel degut compliment del
programa d’'obra, i no retirar el minim necessari sense previ consentiment de la Direccio
Facultativa.

11- Satisfer les despeses originades per I'anunci de licitacié de I'obra previ a la construccié.

DESENA.- El CONTRACTISTA es compromet a complir i a fer complir tota la legislacié vigent en
matéria de Seguretat i Salut Laboral; especialment la Llei 31/1995, de 8 de novembre, de Prevencio
de Riscos Laborals, amb atencid particular a I'article 24, regulador de la coordinacié empresarial; als
seus Reglaments de desenvolupament i al Reial Decret 1627/1997, de 24 d'octubre, sobre
disposicions minimes de seguretat en les obres, amb atencié rellevant als seus articles 7, 10 i 11 i
'annex IV. Normes i preceptes que el CONTRACTISTA assegura que coneix.

En concret, com a empresari titular del centre de treball, el CONTRACTISTA es compromet a:
e Efectuar la comunicacio d'obertura de I'esmentat centre de treball.

e Adoptar les mesures necessaries per tal que aquells altres empresaris que desenvolupin activitats
en el seu centre de treball, rebin la informacio i les instruccions adequades, en relacié amb els
riscos existents en el centre de treball i amb les mesures de proteccid i prevencié corresponents,
aixi com sobre les mesures d’emergéncia a aplicar pel trasllat dels respectius treballadors.

e Vigilar, respecte de les empreses i/o treballadors autonoms que contractin o subcontractin amb el
CONTRACTISTA la realitzacié d’'obres o serveis en el centre de treball, el compliment per aquests
contractistes, subcontractistes i autonoms de la normativa de prevencié de riscos laborals.

e Elaborar el Pla de Seguretat i Salut en el treball, i modificar-lo si el procés d’execucio de I'obra, la
possible evolucié dels treballs, o les possibles incidéncies en matéria de seguretat, aixi ho
demandessin.

e Acomplir exactament i puntual les prescripcions contingudes en el mencionat Pla de Seguretat i
Salut Laboral, es responsabilitzara de les obligacions i mesures preventives que conté, aixi com
de les que incumbeixin a subcontractistes i treballadors autonoms.

e Acomplir de forma estricte les obligacions empresarials, respecte dels treballadors, d’'informacid,
formacio teorica i practica adequada i suficient, consulta i participacio, etc., continguts en la Llei
de Prevencio i en el Reial Decret 1627/97.

e Atendre les indicacions i complir les instruccions del coordinador en matéria de seguretat durant
I'execucié de I'obra i, en el seu cas, de la Direccié Facultativa.

El CONTRACTISTA, es fa responsable de qualsevol incompliment dels assenyalats en la present
clausula, sense perjudici de les obligacions que directament s’estableixin en la Llei per a la
PROMOTORA, com la formulacié d’'un Estudi de Seguretat i Salut a través d’'un técnic competent, la
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designaci6 del Coordinador de Seguretat en fase d'obra i I'acompliment i remissié a I’Autoritat Laboral
de 'Avis Previ.

La constataci6 pel PROMOTOR de [lincompliment de la present clausula per part del
CONTRACTISTA podra ser motiu suficient de lliure rescissié d'aquest contracte d’arrendament
d’obra, sense que per aix0 tingui EL CONTRACTISTA dret a cap mena d'indemnitzacié. A banda
d’'aixo, el PROMOTOR es reserva el dret de continuar la vigencia del contracte retenint el 10% de les
certificacions que hagi d’emetre, a efectes de compel-lir al CONTRACTISTA a complir alguna
obligaci6 en matéria de Seguretat i Salut Laboral I'incompliment del qual o compliment defectuds
s’hagi detectat per qualsevol mitja o procediment.

ONZENA.- La PROPIETAT podra decidir la no execucié o execucié parcial d’alguna de les partides
de I'obra, sempre i quan la disminucié no superi el 20 % del valor de I'obra contractada.

Si per aquesta causa, el valor total de la facturacié de I'obra disminueix en més d’'un 5 % del valor de
I'obra contractada, el CONTRACTISTA tindra dret a percebre de la PROPIETAT, en aquella quantitat
que superi aquest percentatge i com a contraprestacio de la partida suprimida, el 13 % en concepte
de despeses generals no amortitzades.

Aquesta disposicié sera també d'aplicacié quan la PROPIETAT executi, directament o mitjancant
tercers, alguna de les partides d'obra, total o parcialment, previa notificacié al CONTRACTISTA amb
una antelacié de 45 dies respecte de la data d'inici d’aquests treballs.

DOTZENA.- El CONTRACTISTA, sera responsable de tots els materials, equips, subministraments,
eines de construccid, subministrades per ell o per tercers, fins i tot quant estigui en transit, hauran de
ser reemplagats de forma immediata si fos necessari, segons el parer de la Direccié Facultativa, quan
fossin danyats, destruits o perduts per qualsevol causa.

TRETZENA.- EI CONTRACTISTA vindra obligat de forma immediata a desfer i reconstruir al seu
carrec, elements i/o treballs i/o instal-lacions que no s’ajustin als plecs de condicions, segons el parer
de la Direcci6 Facultativa, entenent-se dita obligacié des de l'inici de I'execucié d'obres fins a la data
de recepcio.

En el suposit que el CONTRACTISTA incomplis alldo establert en el paragraf precedent, la
PROPIETAT podra complimentar-lo pel seu compte, tot i que s'entendra a carrec del
CONTRACTISTA i se li deduira I'import corresponent en la forma en qué la PROPIETAT cregui
oportuna.

El CONTRACTISTA sera responsable dels vicis i defectes ocults de la construccié durant I'execucio
de les obres, termini de garantia i fins al termini assenyalat pel Codi Civil i la Llei 38/1999 de 5 de
novembre, d’'Ordenacié de I'Edificacié per després de I'acabament de les obres, a part de les
responsabilitats legals o d'altra indole que poguessin derivar-se.

CATORZENA.- EI CONTRACTISTA mantindra a I'obra un representant amb capacitat técnica i
facultats suficients per a rebre i executar amb plena responsabilitat quantes ordres i indicacions i
siguin comunicades per la propietat. Dita representacié estara expressament autoritzada pel
CONTRACTISTA per a rebre notificacions, ordres i instruccions escrites i verbals realitzades per la
PROPIETAT directament o a través de la Direccio Facultativa de I'obra, tenint cura de que aquestes
ordres siguin executades.

QUINZENA.- EI CONTRACTISTA vindra obligat a substituir als seus empleats i operaris que, per
causes justificades, fossin recusats per la PROPIETAT, a requeriment de la PROPIETAT o la Direccid
Facultativa.

SETZENA.- Totes les despeses, impostos, arbitris, taxes, etc., que provinguin del present contracte
i/lo I'execucid d’obres o subministraments, seran per compte i carrec del CONTRACTISTA.

Seran per compte de la PROPIETAT, I'lVA d’aplicacié, I'impost municipal sobre la construccié d'obres,
la llicencia d'obertura de I'aparcament i d'Us i ocupacié de I'edifici, aixi com les escomeses definitives
del subministrament de serveis, excepte la seva legalitzacio.

DISSETENA.- La recepcié de I'obra tindra lloc dins dels trenta dies seglients a la data del seu

acabament, acreditada en la darrera certificacié de I'obra, termini que es comptara a partir de la
notificaci6 efectuada per escrit a la PROPIETAT. La recepcid s’entendra tacitament produida si
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transcorreguts trenta dies des de la data indicada la PROPIETAT no hagués posat de manifest
reserves.

El CONTRACTISTA s'obliga a posar a disposicié de la PROPIETAT, dins del termini fixat, la totalitat
de I'obra degudament acabada, el lliurament de la qual s’haura de fer mitjangant una Acta que
signaran ambdues parts i la Direccié Facultativa.

Si les obres es troben en bon estat i han estat executades d’acord amb les condicions establertes,
segons el parer de la Direccié Facultativa, tindra lloc la recepcio. Aixi mateix el CONTRACTISTA
lliurara les claus i la documentacié necessaria per tal que els habitatges puguin ser ocupats amb els
corresponents serveis pels usuaris.

Dos mesos abans de la data final de I'obra, el CONTRACTISTA haura de disposar d'un equip de
repassos, dirigits per un técnic o responsable qualificat.

El CONTRACTISTA assumeix I'obligacié d’atendre aquelles reclamacions afectes a les deficiencies
del procés constructiu, que es formulin per part dels compradors o usuaris dels habitatges, locals o
parquings després de la recepcié de I'obra.

Aquest servei es fara per part del CONTRACTISTA amb la maxima diligéncia i es tindran en compte
prioritariament, aquells casos que precisin d’'una actuacié6 més urgent. Per a realitzar la postvenda
cada propietari emplenara uns fulls d'incidéncies que es validaran amb la conformitat de la
PROPIETAT i la CONTRACTISTA. La postvenda es donara per finalitzada quan la CONTRACTISTA
presenti els fulls d’'incidéncies signats per tots i cadascun dels adjudicataris donant conformitat a les
reparacions acordades. En cas de desacord amb les reparacions efectuades, entre adjudicatari i la
CONTRACTISTA, la PROPIETAT podra acceptar les mateixes.

Cas que el CONTRACTISTA no doni soluci6 a la reclamacié presentada, sera requerit per la
PROPIETAT mitjancant fax, carta, telegrama o altre medi que asseguri la recepcié, per que I'atengui
en el temps que prudencialment s’estimi segons la naturalesa d’aquella i que mai sobrepassara 1 mes
des de la recepcio de la reclamacio per part del contractista.

La demora injustificada en la realitzacié de les reparacions facultara a la PROPIETAT per realitzar-la
directament amb carrec al CONTRACTISTA.

DIVUITENA.- A més de les clausules expressament previstes en el contracte, qualsevol de les parts
podra resoldre el contracte en cas d'incompliment per I'altre part en alguna de les seves obligacions.
En qualsevol cas, per a la resolucié automatica del contracte sera suficient que aixi es notifiqui per
escrit a I'altra part, ja sigui en el domicili senyalat en el contracte, com al representant existent a I'obra.
Si en lindicat domicili ningd assumeix la recepcié de la notificacio, sera suficient amb Il'intent per
entendre que s’ha produit la resolucio.
Cas que sigui la PROPIETAT la que resolgui el contracte, els materials acopiats i els medis existents
a I'obra seran retirats pel CONTRACTISTA als quinze dies seglents a la resolucié. Transcorregut el
termini, la PROPIETAT quedara facultada per a retirar-los, essent de compta del CONTRACTISTA les
despeses que aix0 origini, i sense que aquest pugui emparar-se en accions interdictals o
possessories de qualsevol classe. Un cop efectuat, la PROPIETAT podra reprendre les obres amb un
altre CONTRACTISTA prévia certificacié dels treballs realitzats pel CONTRACTISTA inicial, la qual
cosa s'aixecara per l'arquitecte director de les obres, prévia citacié6 del CONTRACTISTA a l'acte de
'amidament. En cas d’incompareixenga del CONTRACTISTA, s’entendra que tacitament consent
'amidament efectuat i, per tant, la certificacio final dels treballs realitzats.
A la resolucié del contracte per incompliment del CONTRACTISTA es produiran els segiients efectes:
d) El Fons de garantia, constituit per les certificacions conformades no abonades i per les
guantitats retingudes en el pagament de cada certificacio, quedara retingut per la PROPIETAT
fins a la recepcid de les obres acabades.

e) Contra dit Fons de garantia, la PROPIETAT repercutira totes les quantitats que s’acreditin en
concepte d’impagaments, sancions, danys i perjudicis ocasionats pel CONTRACTISTA a la
PROPIETAT o a altres empreses o persones intervinents a l'obra, i en especial al possible
increment de preus que la nova contractacio de I'obra pendent de realitzacié suposi.

f) Si el Fons de garantia no és suficient per a cobrir dites responsabilitats del CONTRACTISTA, la
PROPIETAT podra exigir-li la diferéncia.

Si la resolucio es produis a instancies de la PROPIETAT, aquesta recuperara automaticament la
possessio de I'obra amb la notificacié del corresponent requeriment, venint obligat el
CONTRACTISTA a deixar-la lliure i a disposicié de la PROPIETAT dins el termini maxim de 15 dies a
comptar des de dita notificacié. La resolucio produira els efectes anteriorment esmentats.
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ElI CONTRACTISTA podra instar la resolucio del contracte, a més de les generals esmentades en el
primer punt d’aquesta condicio, per les segients:

c) Perimpagament d'una certificacio o retard continuat en el pagament de les certificacions.

d) Per la suspensié de I'obra en un periode superior als 30 dies, per causes no imputables al
CONTRACTISTA.

En aquests casos, el CONTRACTISTA podra demanar els danys i perjudicis que pugui acreditar.

DINOVENA .- Els contractants acorden i s’obliguen a sotmetre a arbitratge totes les qlestions i/o
discrepancies litigioses, sorgides o que sorgeixin entre ells, en relaci6 amb el present contracte,
confiant-ne la decisié a l'arbitre o arbitres designats pel Tribunal de I'’Associacié per a I'Arbitratge de
Sabadell, al qual correspondra I'administracié de tal arbitratge d’acord amb el seu Estatut i Reglament
corresponents.

Durant el procés constructiu i per aquelles questions que sense ser técnico-juridiques es refereixen a
extrems concrets de la construccié com sén la qualitat dels materials emprats, vicis o deficiencies de
I'edifici, amidaments, etc. sera nomenat com perit I'arquitecte que dugui la Direccié Facultativa perqué
emeti dictamen o, en cas que no ho acceptés, sera aquell que designi el Col-legi d'Arquitectes de
Catalunya entre els facultatius que tinguin una experiéncia minima de 15 anys en projectes i
direccions d'obres d'edificacio.

VINTENA.- Sense perjudici d'allo establert en els dos pactes precedents, el CONTRACTISTA o
gualsevol subcontractista no podra aturar sota cap concepte, a excepcié dels casos de for¢ca major
previstos en l'article 1.105 del Codi Civil, I'execucié de I'obra o subministrament de materials, tampoc
no es podra aturar o suspendre en els casos 0 suposits en qué existeixin discrepancies i s’hagin de
dirimir en arbitratge o en Jurisdiccio Ordinaria, ja que en cas contrari, és a dir, si el CONTRACTISTA o
les entitats subcontractades aturessin o suspenguessin les obres o subministraments, se’ls aplicara
les penalitats estipulades en la condicié general QUARTA, segons correspongui.

VINT-I-UNENA.- En el suposit que durant el procés d’excavacié i moviments de terra apareguin restes
arqueologiques, es respectaran en el seu emplagament i, mentre durin les actuacions dels experts
arqueolegs, es reorganitzaran les activitats, concentrant-les en les zones no afectades.

Si la reorganitzacié arribés a incidir en els terminis pactats, segons apreciacié de la Direccid
Facultativa, donara lloc tnicament a I'ampliacio dels mateixos terminis.

Aquesta ampliacid s’entén com a compensacio suficient i no produira en cap cas indemnitzacio
economica.

| perqué consti, en prova de conformitat i acceptacio al contingut del cos d’aquest escrit, ambdues
parts ho signen per duplicat i a un sol efecte en la data i lloc indicats en I'encapgalament.

LA PROPIETAT EL CONTRACTISTA
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