V 06-09

PLEC DE CONDICIONS GENERALS PER A L’'EXECUCIO DE L'OBRA

El present plec de condicions per a la construccid, conté la normativa economico-
legal per a la contractacié entre la PROPIETAT i EL CONTRACTISTA de les obres
de construccié de 114 habitatges situats als carrers de Diego de Almagro, 42-46
i de Leonardo da Vinci, 79-81 de Sabadell, promocié6 PARC CENTRAL, segons
la documentacié que integra el projecte redactat per XAVIER SAUQUET,
GUILLEM BOSCH i ROGER SAUQUET i la seva extensié ve definida pel plec de

condicions técniques i els amidaments d'unitats d’obres a efectuar.



1.- EL PROJECTE

1.1.- Formaran part del projecte els seglients documents:
a) Els planols.
b) Les memories.

c) El Plec de Condicions Técniques.

d) Annexes.

e) Els amidaments.

1.2.- De produir-se contradiccié entre els documents del Projecte, |'ordre de
preferéncia sera precisament aquella en que han estat citats en |'apartat anterior.

1.3.- Els amidaments s'entendran sempre acceptats pel CONTRACTISTA.

1.4.- A més a més dels esmentats documents, i independentment dels mateixos,

tindran forca d'obligar totes les ordres donades per la Direccié Facultativa i
documentacié o planols complementaris o aclaridors que es facilitin, amb la
variacié econdmica si s'escaigués.

1.5.- Igualment tindran el caracter de documentacié contractual amb forca
d'obligar, i independentment dels documents citats, les Normes Tecnoldgiques de
I'Edificacié (NTE) del Ministerio de O.P. y Urbanismo, aixi com, totes les normes,
disposicions i reglaments d'obligatoria aplicacié.



2.- DIRECCIO FACULTATIVA | DIRECCIO TECNICA

2.1.- La Direcci6 Facultativa I'exercira |'Arquitecte que intervingui en I'obra,
realitzant el control arquitectonic i conjuntament amb |'Aparellador,exercira el
control i Direccié material de I'obra.

La interpretacié del projecte i documentacié contractual correspondra a la
Direccié Facultativa.

2.2.- El CONTRACTISTA estara com a minim representat per un professional
de grau mig, Aparellador o Arquitecte Técnic que exercira la Direccié Técnica. El
CONTRACTISTA facilitara per escrit, abans de comencar I'obra, el nom del
facultatiu designat a la Direccié Facultativa que podra recusar.

2.3.- La Direccié Teécnica, representara al CONTRACTISTA en l'obra i tindra
totes les facultats d'aquell davant la Direccié Facultativa.

2.4.- EI CONTRACTISTA i la Direcci6 Tecnica que el representi, sera
especialment responsable del compliment de les normes, disposicions i
reglaments referits en |'apartat 1.5.

2.5.- La Direccié6 Técnica, tindra les atribucions i responsabilitats que
s'assenyalin en el Reglament sobre seguretat en el treball de construccio, i a més
d'alld assenyalat, tindra cura especialment del compliment dels seglients punts:

- Capacitacio del personal.

- Vigilancia de seguretat.

- Mesures sanitaries.

- Conservacio i reposicié dels elements de proteccié del treballador.
— Qualitat i conservacié dels materials.

- Dimensions de passarel-les i baranes d'obres

- Proteccié de buits i obertures.

- Caracteristiques de les escales d'obra.

- Us de cascs i cinturons de seguretat.

- Enllumenat i ventilacié dels llocs de treball.

- Caracteristiques de les bastides.

- Proteccions i apuntalaments d'excavacions.

- Dimensionat i caracteristiques dels estintolaments.
- Situacio i proteccié d'aplecs.

— Ordre d'execucié de les demolicions.
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- Seguretat de grues i elevadors.

- Distancia de linies eléctriques.

- Qualsevol altre mesura que s'estimi oportuna, sigui de reglamentaria
aplicacié o us comd.

2.6.- La Direccié Teécnica, vigilara especialment la qualitat dels materials que
s'utilitzin i la seva posada en obra, dosificacions, col-locacié6 d'armadures,
aplomats, mesures de seguretat, termini de desencofrat, execucié de provetes,
horitzontalitat de rases de fonamentacidé, apuntalaments i aplecs, qualitat de
farciments, temperatura i reg de formigons, utilitzacié d'additius, homologacié i
posada en obra dels forjats, proves de impermeabilitzacié, soldadures, control de
regates per a instal-lacions, proteccié de canonades, etc.

2.7.- Sera aixi mateix missié de la Direccié Técnica, el control de replanteig,
amidaments, parts d'administracio, estudi de preus i certificacions d'obra.



3.- CONTROL D'OBRA

3.1.- La Direccié Facultativa assenyalara els dies i hores de visita periodica a les
obres, a les que haura d'assistir-hi la Direccié Técnica del CONTRACTISTA i el
Cap d'obra.

3.2.- Les ordres que es dictin en aguestes visites, que seran normalment de
paraula, tenint forca d'obligar a tots els efectes, ressenyant les més importants
en el Llibre d’Ordres i Assisténcies, segons la Normativa aplicable.

Aixi mateix podran fer-se constar mitjancant comunicacié escrita al
CONTRACTISTA.

3.3.- En cada visita, la Direccié Facultativa, aixecara acta de quantes gestions i
ordres s'hi assenyalin que es signara a la propera visita.

3.4.- La Direccié Facultativa, podra utilitzar per al control d'obra qualsevol altre
procediment que estimi oportu.

3.5.- La Direccié Facultativa, sera avisada amb suficient antelacid, per a assistir
a la inspeccié6 de la posada en obra d'aquelles parts que per la seva especial
complexitat, ho facin recomanable. Aixi mateix |li sera notificada amb el
suficient marge, qualsevol altre inspeccié provinent dels Organismes Oficials.



4.- PERSONAL DEL CONTRACTISTA EN L'OBRA.-

4.1.- El personal técnic del CONTRACTISTA en I'obra, designat conforme a alld
assenyalat en el capitol 2, no podra ésser substituit sense causa justificada ni
autoritzaci6 de la Direcci6 Facultativa. La Direccié Facultativa podra
justificadament, exigir al CONTRACTISTA la seva substitucié.

4.2.- El CONTRACTISTA, designara a una persona, titulada, que exerceixi el
carrec de Cap d'obra, a les ordres de la Direccié Técnica del CONTRACTISTA. La
seva designacié sera informada a la Direccié Facultativa. EI Cap d'obra sera fix
en I'obra, i haura de ser persona competent, amb amplia solvéncia moral, do de
comandament, capacitat de treball i coneixement practic de les bones arts de la
construccio.

4.3.- El CONTRACTISTA, respon de la idoneitat i disciplina del personal assignat
a l'obra. La Direccié Facultativa podra exigir al CONTRACTISTA la separacié de
I'obra de qualsevol persona adscrita a la mateixa, sense obligacié de respondre de
cap dels perjudicis que tal disposicié pugui ocasionar-li, Les decisions de la
PROPIETAT seran motivades i el CONTRACTISTA disposara de cinc dies habils
per complir amb alld ordenat.



5.- INDUSTRIALS | SUBCONTRACTISTES

5.1.- EI CONTRACTISTA necessitara autoritzacié previa de la Direcci6
Facultativa i la PROPIETAT per a efectuar la contractacié d'industrials o
subcontractacié de qualsevol part de I'obra.

5.2.- En el pressupost, s'hi troben inclosos els ajuts i col-locacions de paleta als
industrials.

5.3.- EIl CONTRACTISTA no podra subcontractar per unitat completa a mans, o
a preu-fet cap partida d'obra de paleta, paviments, revestiments, o similars, llevat
autoritzacié expressa de la Direccié Facultativa

5.4.- L'adjudicacié a industrials i subcontractistes, es realitzara sempre amb
subjeccié al Pla de Treball, i amb multes per incompliment de terminis. El
CONTRACTISTA sera I'Unic responsable de I'omissi6 de les esmentades
condicions.

5.5.- Qualsevol industrial que intervingui en |'obra, ho fara amb coneixement i
submissié al present Plec de Condicions, en el qué pugui afectar-li,
responsabilitzant-se el CONTRACTISTA del compliment d'aquesta clausula.



6.- NORMES ESPECIALS DE SEGURETAT EN LES OBRES

6.1.- El CONTRACTISTA complira estrictament les normes vigents que regulen
la seguretat en les obres, adoptant sota la seva responsabilitat les normes que
consideri indispensables per a la vigilancia del seu compliment, especialment les
proposades en |'estudi de seguretat que figura com a annex al projecte, el qual
servira com a referéncia obligada al Pla de Seguretat i Higiene que haura de ser
presentat abans de l'inici de |'obra a I|'aprovacié expressa de la Direccid
Facultativa.

6.2.- Especialment, encerclara I'obra, al seu carrec, per evitar l'entrada de
tercers en |'obra. La tanca haura d'ésser suficient per evitar |'entrada de persones
sense mitjans especials. Abans de la seva instal-lacié, sollicitara de
I"AJUNTAMENT DE SABADELL I'autoritzacié del tracat i la tramitacié del permis.

6.3.- El CONTRACTISTA, protegira especialment |'obra, en cas de pluges,
gelades, vents, etc., que puguin perjudicar la marxa de |I'obra u ocasionar perill al
personal o a tercers. Igualment preveura els dispositius que cregui oportuns en
cas d'incendi.

6.4.- Es terminantment prohibit I'Gs d'explosius en I'obra, sense permis escrit de
la Direccié Facultativa. En tal cas, s'atindra especificament a la legislacié vigent, i
el CONTRACTISTA es fara responsable del seu compliment al costat de les
condicions que imposi en cada cas la Direccié Facultativa.

6.5.- Es obligaci6 per al CONTRACTISTA tenir en vigor les seglents
assegurances:

- Accident de treball de tot el personal al seu carrec directa o
indirectament per subcontractacio.

- Responsabilitat civil per lesions corporals i danys materials causats a
tercers.

- Tot risc de la construccid.

i @a més a més les assegurances obligatories assenyalades per les lleis vigents.



Si per qualsevol causa el CONTRACTISTA, advertis alguna deficiéncia en les
INSTAL-LACIONS i bon funcionament, haura d'avisar immediatament a la
Direcci6é Facultativa, de tals deficiéncies.

El CONTRACTISTA haura de tenir cura de la deguda proteccio i evitar riscos
de destruccio de les parts realitzades de |'obra.

En cap cas prescindira de les proteccions degudes o donara per acabat un
treball sense |'autoritzacié de la Direccié Facultativa.

El CONTRACTISTA es fa responsable en tot moment de les incorreccions o
negligencies en el treball dels seus empleats i representants.

El CONTRACTISTA haura de tenir cura que el personal al seu carrec utilitzi
casc i cinturd protector, aixi com que prengui qualsevol mesura de seguretat
gue exigeixi la marxa de |'obra.

Als efectes interpretatius, s'entendra per personal a carrec del
CONTRACTISTA no solament el propi de la mateixa constructora, sind també el
que procedeixi de subcontractacié, és a dir, tota aquella persona que treballi en
I’obra o la subministri.

6.6.- En cas d’emergéncia que afectés la seguretat personal, de treball de la
PROPIETAT veina, el CONTRACTISTA, sense autoritzacié o instruccié especial
de la Direccié Facultativa, esta, per la present, autoritzat a actuar a la seva
discrecié. Qualsevol pagament sol.licitat pel CONTRACTISTA amb motiu del seu
treball d'emergéncia, sera determinat per acord o arbitratge.

6.7.- En la instal-lacié6 eléctrica provisional per I'enllumenat i funcionament de
les maquines d'obra, es tindra especial cura en que totes estiguin connectades a
una presa de terra, i compleixin amb la Reglamentaci6 Vigent.

6.8.- Es procedira en el cas d'instal-laci6 de grues o muntacarregues a prendre
les degudes precaucions per a la seguretat del personal de I'obra i tercers,
atenint-se a allo legislat al respecte.

6.9.- El CONTRACTISTA executara al seu carrec totes les mesures i feines
necessaries en mateéria de seguretat per la correcta execucié de |'obra.



7.- RISC DE L'OBRA.-

7.1.- Les obres s'executaran, quant al seu cost, amb terminis d'execucid i art de
la construccio, a risc i ventura del CONTRACTISTA, sense que aquest tingui, per
tant, dret a indemnitzacid, per causa de perdues, avaries o perjudicis.

7.2.- L'acceptacié expressa o tacita de l|'adjudicacié de |'obra, per part del
CONTRACTISTA, pressuposa que aquest ha reconegut [I‘emplacament,
comunicacions, caracteristiques dels terrenys etc., no podent al-legar en el futur
ignorancia de tals circumstancies.

7.3.- El CONTRACTISTA haura necessariament de complir tot alld reglamentat
sobre condicions de seguretat en el treball, seguretat social, accidents, etc.,
disposant de les corresponents polisses d'asseguranca.

7.4.- EIl CONTRACTISTA sera responsable dels danys i perjudicis, directes o
indirectes, que es puguin ocasionar davant de tercers, com a consequéncia de
I'obra, inclis els que es produeixin per omissidé o negligéncia del personal al seu
carrec, aixi com els que es derivin dels subcontractistes i industrials que
intervinguin en |'obra.

7.5.- EI CONTRACTISTA haura d'assegurar mitjancant polissa d'assegurances
tals responsabilitats davant terceres persones, |'incompliment d'aquest requisit
sera Unicament imputable al CONTRACTISTA, quedant la PROPIETAT
completament indemne davant de tercers perjudicats.
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8.- LLICENCIES.-

8.1.- Seran a carrec del CONTRACTISTA, el qual haura de tramitar al seu carrec,
tots els permisos relacionats amb |'obra, com la llicencia de CONTRACTISTA, i
tots aquells que siguin imprescindibles per a la seva execucid, tals com el permis
d'instal-laci6 de tanques, |'acoblament al clavegueram i d'instal-lacions en
general.
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9.- OBLIGACIONS.-

9.1.- Totes les despeses i impostos que es derivin de |'obra, inclosos els
projectes i legalitzacié dels ascensors i linies d'enlla¢c eléctric, amb excepcié dels
gue siguin especifics de la PROPIETAT, seran a compte del CONTRACTISTA.

9.2.- Seran despeses especifiques de la PROPIETAT, les de confeccié del
Projecte, honoraris de la Direccié Facultativa i llicencia d'obres, aixi com els
projectes i legalitzaci6 de les instal-lacions de calefaccié, telecomunicacions,
aparcament i energia solar.

9.3.- El CONTRACTISTA com a unic responsable de les obligacions laborals,
socials i fiscals que li corresponguin, es compromet i obliga:

a) A fer-se carrec exclusiu, amb completa indemnitat de la PROPIETAT, de tot el
personal que empri directa o indirectament en |'execucié de I'obra contractada,
obligant-se al pagament de llurs salaris, assegurances socials, subsidis,
mutualitats i, en general, de totes les obligacions que com a empresa patronal li
corresponen, aixi com al seu acomiadament.

La PROPIETAT podra exigir en tot moment que li siguin exhibits comprovants de
pagament de les expressades obligacions del CONTRACTISTA.

L'incompliment pel CONTRACTISTA d'alld establert en aquest apartat, aixi com
a la demora o retard en els pagaments que es deixen ressenyats, facultara a la
PROPIETAT a optar entre diferir el pagament de les certificacions conformades
d'obra executada, fins que aquell no es trobi al corrent de les seves obligacions
patronals o justifiqui el compliment de les mateixes, o aplicar el seu import, fins
la total satisfaccié de les obligacions esmentades.

b) Al compliment de totes les disposicions, en tot moment vigents, del que es fa
responsable, dictades sobre la seguretat de les obres, tant pel que fa referéncia
als que intervinguin en la realitzacio de les mateixes, com al public en general.

c) A respondre de totes les obligacions davant la PROPIETAT inclos de les
derivades de Il'incompliment dels subcontractes de tot ordre que es pugui
concertar per a la realitzacié de |'obra.

d) A assumir el pagament de quantes sancions pecuniaries es pugin imposar, per
raé d'infraccions comeses sobre les disposicions legals en tot moment vigents en
I'execucio de |I'obra convinguda.

e) A corregir al seu carrec, sense cap abonament, I'obra efectuada
deficientment.
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f) A acatar les ordres que li siguin donades per la persona que amb aquesta
finalitat es designi per la Companyia Propietaria.

g) A mantenir, mentre duri I'obra, el personal necessari per a poder complir els
terminis establerts, no podent retirar aquest minim de personal sense el previ
consentiment de la Direccié Facultativa.

9.4.- Les certificacions d'obra executada, podran retenir-se o retardar el seu
pagament, total o parcialment, per aplicar el seu import junt amb el de la fianca
en garantia de pagament o pel compliment de les obligacions que incumbeixen al
CONTRACTISTA.

9.5.- Corren per compte del CONTRACTISTA la realitzacié de les gestions per a
I'obtencié de permisos, inspeccions, etc., necessaris per a la posada en marxa
de les instal-lacions que calguin. Els costos corren per compte del
CONTRACTISTA.

9.6.- EIl CONTRACTISTA complira, al seu carrec, amb el seglent:

a) Preparar els actes commemoratius de la primera pedra de la promocid.

b) Preparar un local en I'obra per | Us de la PROPIETAT, totalment acabat i amb
subministrament provisional d'aigua i electricitat.

c) S'entén inclos tot alld necessari per al compliment de les Normes Basiques
vigents de control acustic, control técnic, proteccié contra incendis, normes
técniques de qualitat de I'habitatge social, normes tecnoldogiques de
I'edificacié del Ministerio de O.P. y Urbanismo, i en general totes aquelles
normes exigibles a la finalitzacié de I'obra.

d) Instal-lar en I'obra un rétol metal-lic amb les caracteristiques i dimensions que
assenyali la PROPIETAT.

e) Preparar pisos-mostra totalment acabats inclos el servei provisional d'aigua i
electricitat en el termini maxim que vindra assenyalat en el planning d'obra.
Igualment s'acabaran completament els accessos, vestibuls i trams d'escala
fins als mateixos.

f) Les instal-lacions d'aigua, gas, electricitat i telefon s'hauran d'efectuar fins el
punt que assenyalin les respectives companyies.

g) L'obra, en la seva integritat, es lliurara completament neta.
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10.- RESOLUCIO | RESCISSIO

10.-1.- Seran causes de rescissi6 del contracte, la mort o incapacitat del
CONTRACTISTA, si fos persona fisica, la dissolucié o extincié de la societat o
empresa juridica, la fallida o la suspensié de pagaments del CONTRACTISTA, i
I'embargament dels bens destinats o utilitzats en |'obra.

10.2.- En els suposits previstos en el paragraf anterior, la PROPIETAT podra
unilateralment donar per rescindit el contracte, sense pagament de cap mena
d'indemnitzacié i practicant immediatament la liquidacié definitiva amb una baixa
del 20%, el CONTRACTISTA haura d'abandonar I'obra en el moment en que li
sigui requerit, fins i tot abans de practicar-se la liquidacié.

10.3.- Seran aixi mateix causa de rescissid, la demora en el lliurament de I'obra
per un termini superior a un mes o l'incompliment de les condicions del contracte,
evident desobediéncia a la Direccié Facultativa, la reiterada deficiéncia en
I'execucié de I'obra o I'abandonament de I'obra sense cap causa justificada.

10.4.- En els supoOsits previstos en el paragraf anterior, la PROPIETAT podra a
més a més d'aplicar les sancions establertes i rescindir el contracte, sol-licitar
indemnitzacié per danys i perjudicis que des d'ara ambdues parts assenyalen en
un minim del 20% del valor de I'obra, segons la liquidacié definitiva, quantitat
gue podra incrementar-se en |'arbitratge que es practiqui en tals casos.

10.5.- L'apreciacié de l'existéncia de les circumstancies nomenades en els
apartats anteriors, correspondra a la Direccié Facultativa i la PROPIETAT.

10.6.- En qualsevol cas la rescissi6 del contracte, prevista en els anteriors
apartats, la PROPIETAT com a minim sera indemnitzada a més de les previsions
d'indemnitzacions assenyalades, amb la retenci6 en concepte de garantia
dipositada fins la data.

10.7.- El CONTRACTISTA per la seva part podra donar per rescindit el contracte
en els casos previstos en el capitol 16, del present plec.
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11.- MATERIALS, MOSTRES | ASSAIGS PER A L'EXECUCIO DE L'OBRA |
CONTROL DE QUALITAT.-

11.1.- Els materials emprats seran de primera qualitat, de marques reconegudes i
degudament homologades. Els productes manufacturats se subministraran
degudament envasats i precintats i compliran les condicions vigents de recepcio
de materials per a obres oficials. Tots els materials que s’utilitzin a I'obra hauran
de disposar del marcatge CE, segons normativa vigent.

11.2.- La Direccié Facultativa podra exigir els justificants d'assaigs i proves
d'homologacié de tots els materials que s'empren en |I'obra que seran facilitats
pel CONTRACTISTA sense cap carrec addicional, per considerar que sén inclosos
en els preus unitaris corresponents.

11.3.- Els materials a emprar seran elegits per la Direccié Facultativa sempre que

estiguin d'acord amb les especificacions i normes de la Direcci6 General
d'Arquitectura i indicades les seves caracteristiques, marques i tipus en el
pressupost inicial. Amb aquesta finalitat, amb suficient antelacié6 al seu
emprament, el CONTRACTISTA, presentara mostres dels diferents materials i no
els podra fer servir en |'obra sense la prévia autoritzaci6 de la Direccid
Facultativa, la qual en tot moment els podra fer retirar de |'obra, no acceptant-
los pel seu emprament, els materials que, segons el seu parer, no reuneixin les
degudes condicions d'acord amb el plec de condicions técniques.

La Direcci6 Facultativa podra sol-licitar mostres dels materials al
CONTRACTISTA en qualsevol moment.

La Direccié Facultativa pot assajar la qualitat dels materials en qualsevol moment.

Si els resultats fossin inferiors als exigits, sera el CONTRACTISTA el que
guedara obligat a reemplacar els materials defectuosos pels adients, en el
benentés que totes les despeses incloses les de control de qualitat que d'alld es
derivin, seran a carrec seu. El CONTRACTISTA també sera responsable dels
perjudicis que la deficiéncia dels materials puguin ocasionar a I'obra.

11.4.- El CONTRACTISTA haura de procurar avisar, el més aviat que pugui, a la
Direccié Facultativa - per escrit- de qualsevol deficiéncia que observi en la qualitat
o estat dels materials especificats per la Direccié de I'obra. En el cas de no
haver-ho comunicat amb la suficient antelacié es fara responsable de les
mateixes.
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11.5.- EI CONTRACTISTA no podra substituir cap material dels assenyalats,
sense ordre expressa de la Direccié Facultativa.

11.6.- Quan es requereixin dues o més unitats d'un mateix material, seran
producte d'un mateix fabricant.

11.7.- Quan es presentin canvis de qualitats en els materials aprovats, la
Direccié Facultativa podra aplicar sancions econdmiques que arribin a, com a
maxim, el valor total de la part executada i tenint facultat per a obligar al
CONTRACTISTA a la substitucié total dels materials col-locats.

11.8.- Fins que no tingui lloc la recepcié definitiva, el CONTRACTISTA es I'Unic
responsable de I'execucié dels treballs que ha contractat i de les faltes i defectes
gue hi puguin existir per la seva mala execucié o per la deficient qualitat dels
materials emprats o aparells col-locats sense que pugui servir-li d'excusa, ni li
atorgui cap dret la circumstancia de que la Direccié Facultativa no li hagi cridat
I'atencié sobre el particular ni tampoc el fet que hagin estat valorades en les
certificacions parcials de |'obra, que sempre se suposa que s'estenen i abonen a
bon compte.
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12.- MITJANS AUXILIARS, NETEJA | CONSERVACIO.

12.1.- Seran a compte i risc del CONTRACTISTA, les bastides, cintres, maquines
i altres mitjans auxiliars que es necessiten per |'adequada marxa i execuci6 dels
treballs. No |i pertany per tant ni al propietari ni al seu equip técnic cap
responsabilitat per qualsevol avaria o accident personal que pugui succeir en les
obres per insuficiéncia dels esmentats mitjans que han de ser controlats pels
facultatius de I'empresa i el seu comité de seguretat.

També seran a compte i carrec del CONTRACTISTA els costos del manteniment i
consum d'aigua, electricitat, gasolina, greixatge, etc.

12.2.- El CONTRACTISTA haura de tenir I'obra completament neta d'arreu,
incloent aplecs, i I'haura de conservar en tals condicions fins la recepcié.

12.3.- Sera aixi mateix per compte del CONTRACTISTA, la vigilancia de I'obra, i

les pérdues per robatori o manca de materials o eines en I'obra, inclos en el cas
gue siguin subministrats per la PROPIETAT.
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13.- TREBALLS PREVIS | INICIACIO A LES OBRES.

13.1.- Abans d'iniciar-se les obres, el CONTRACTISTA presentara a la Direccid
Facultativa i a la PROPIETAT, un programa dels treballs a realitzar que
comprendra:

- Estimacié en dies naturals, mitjancant representacié grafica dels
terminis parcials d'execucié de les diverses unitats d'obra, o fraccions
de les mateixes.

- Estimaci6 mensual del valor de les obres a realitzar, conforme a
I'anterior programa, amidaments i pressupost.

13.2.- La PROPIETAT facilitara els terrenys en els quals s'ubicara I'obra, i el
CONTRACTISTA els conservara adequadament fins la recepcié de |'obra.

13.3.- Les obres s'iniciaran i finalitzaran en els terminis previstos
contractualment. En els esmentats terminis s'hi entendran inclosos el treball previ
de replanteig i el de la neteja de final d'obra.

13.4.- Abans d'iniciar-se les obres, es procedira al replanteig sobre el terreny,
assenyalant les referéncies principals, que serviran en el seu moment per als
replanteigs de detall que es precisin, el replanteig sera a carrec del
CONTRACTISTA.

13.5.- Realitzat el replanteig el CONTRACTISTA, ho sotmetra a la Direccié
Facultativa, per tal que hi doni la seva conformitat. La responsabilitat de
I'incompliment d'aquest requisit correspondra Unicament al CONTRACTISTA.

13.6.- EIl CONTRACTISTA, habilitara en I'obra una oficina que disposi d'una
taula per estendre-hi planols. En dita oficina existira sempre una copia de tots els
documents del projecte, i el preceptiu llibre d'ordres, segellat pel Col-legi amb
fulls numerats i insubstituibles.

13.7.- En lI'esmentada oficina, tots els planols del projecte estaran col-locats
sobre taulons de fusta, que podran ser traslladats dins de |'obra. Les copies
esmenades o que hagin perdut per |'Us les qualitats de precisié i claredat, seran
substituides per altres de noves.

13.8.- EI CONTRACTISTA realitzara els locals que siguin preceptius per
disposicié del personal, serveis higienics, magatzem d'utillatge, dipdsit de cascs i
equip de seguretat etc., tot aixd0 en nombre i quantitats adequades a les
necessitats que en tot moment se ajustin a |'obra.
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13.9.- Els treballs previs de replanteig, preparacié i neteja del terreny, instal-lacié
d'oficina d'obra, etc., seran sempre a carrec del CONTRACTISTA, es
consideraran inclosos en les despeses generals, llevat que hi constin en la partida
especifica del pressupost.

13.10.- EI CONTRACTISTA tramitara les connexions dels subministraments
d'aigua i electricitat per a la marxa de I'obra. Les despeses derivades de tals
connexions, seran a compte del CONTRACTISTA, fins la seva total finalitzacié i
completa entrega a la PROPIETAT.

13.11.- No podran iniciar-se els treballs, sense que préviament no s'hagi procedit

a tancar I'obra amb elements de proteccié suficients, segons parer de la Direccié
Facultativa. Els esmentats treballs i les taxes corresponents seran a carrec del
CONTRACTISTA, que sera I'unic responsable en cas d'incompliment total o
parcial.

13.12.- El CONTRACTISTA haura de donar comptes a la Direccié Facultativa de
I'inici dels treballs abans de transcorrer 24 hores de la seva iniciacio.
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14.- DESENVOLUPAMENT DE LES OBRES.

14.1.- El desenvolupament de les obres, dins de les previsions del projecte i del
programa de treball, corresponen al CONTRACTISTA, qui sotmetra a coneixement
de la Direccié Facultativa, quantes previsions o actuacions concorrin a la
realitzacioé dels treballs.

14.2.- Qualsevol variacié sobre les previsions de |'obra, exigira |'autoritzacié de
la Direccié Facultativa i de la PROPIETAT.

El CONTRACTISTA podra exigir I'autoritzacié escrita si per la importancia de la
modificacié ho estima convenient.

14.3.- No podra el CONTRACTISTA al-legant retard en els pagaments,
suspendre treballs ni executar-los a menor ritme que el que es correspon, segons
el termini en que s'hagin d'acabar, llevat que I'endarreriment en el pagament fos
per alguna de les causes previstes en aquest contracte.
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15.- SUSPENSIO DE LES OBRES.

15.1.- La PROPIETAT podra ordenar la suspensi6 de I|'obra per causes
degudament justificades.

15.2.- Si el treball hagués de ser interromput per ordre de qualsevol tribunal, u
altre autoritat publica per un periode superior a 90 dies, sense que fos falta del
CONTRACTISTA, aquest podra rescindir el contracte, previ avis per escrit a la
PROPIETAT, sense cap indemnitzacié per danys i perjudicis.

15.3.- En els casos de rescissié de contracte d'acord amb els paragrafs anteriors
es liquidara |'obra executada.
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16.- TERMINIS.

16.1.- Les obres s'iniciaran el dia acordat en el contracte o acceptacié de
I'oferta.

16.2.- En la documentacié contractual, s'establira el termini de finalitzacié, que
si no n'hi ha sera el que assenyali el Pla de Treball facilitat pel CONTRACTISTA,
conforme a l'apartat 1 del present Plec.

16.3.-Si el CONTRACTISTA s'endarreris en qualsevol moment en el progrés del

treball per qualsevol acte o negligéncia de la PROPIETAT o de la Direccié
Facultativa, o de qualsevol empleat d'un o altre; o be per foc, successos
inevitables, o per qualsevol causa fora del control del CONTRACTISTA, o per
retard autoritzat per la Direccié Facultativa pendent d'arbitratge, o per qualsevol
causa que la Direccié Facultativa decideixi que és justificable el retard, llavors el
temps de finalitzacié sera allargat per un termini igual al temps d'interrupci6. Per
tal que es tinguin en compte, en la liquidacié de les obres els dies perduts per
aquestes causes, el CONTRACTISTA haura de formular comunicacions diaries per
escrit, exposant les causes que concorren i que lliurara al propietari o a la persona
per ell designada.

16.4.- Si el CONTRACTISTA desatengués la continuacié del treball o deixés de
complir qualsevol previsié del contracte, la PROPIETAT, després d'un termini de
tres dies de comunicar-ho per escrit al CONTRACTISTA, pot, sense perjudici de
gualsevol altre solucié, arreglar tals deficiencies i pot deduir el cost d'aquestes
del pagament al CONTRACTISTA previ arbitratge de la Direccié Facultativa.

16.5.- Tot alld disposat, s'entendra llevat pacte contractual distint.
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17.- MODIFICACIONS.

17.1.- EIl CONTRACTISTA esta obligat a efectuar modificacions, addicions o
supressions que ordeni la Direccié Facultativa.

17.2.- Quan es proposi alguna reforma del projecte per part del mateix
Arquitecte o a indicacié de les parts contractants, si el CONTRACTISTA entén
gue representa un augment en el cost, o una prolongacié del programa de
treballs, haura de presentar un pressupost de dites obres i obtenir I'aprovacié de
la PROPIETAT abans de la seva execucié. De no fer-ho s'entendra que el
CONTRACTISTA renuncia o entén que no hi escau cap augment.

17.3.- Els preus de liquidacié d’aquests treballs, es regiran pels establerts a
I’annex al contracte i si no consten al referit annex, pels de descomposicié dels
preus unitaris del pressupost aprovat.

17.4.- Els imports de les partides no executades o parcialment no executades
seran contemplats com addicionals negatius en la liquidacié de |'obra. La
quantitat d’obra no executada sera descomptada del total de I|'amidament
contractual
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18.- AMIDAMENTS.

18.1.- Els amidaments en |'obra s'executaran en la forma en qué se hagin
realitzat en el corresponent Estat d'Amidaments. | segons alld especificat en el
Plec de Condicions Técniques.

18.2.- En les partides que patissin variacié per modificacions imposades al
CONTRACTISTA, es prendran els amidaments reals de |'obra addicional, sempre
gue s’hagi donat compliment a alld establert en I'apartat 17.2.

18.3.- Només s'amidaran aquells treballs totalment acabats, d'acord amb

I'especificacié del plec de condicions i planols. Tots aquells que no complissin
aquests requisits seran a carrec del CONTRACTISTA.
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19.- VALORACIO DELS TREBALLS.

19.1.- Els treballs es valoraran com paquet per capitols. Els preus inclosos en el
pressupost tindran Unicament un caracter informatiu per I’'examen de les ofertes,
entenent-se que el total constitueix un paquet, indicant I'import d'una instal-lacié
o capitol de I'obra completa segons desglossament indicat en el contracte.

19.2.- Les obres s'abonaran per I'aplicacié dels preus unitaris previstos en el
pressupost, els amidaments assenyalats en |'estat d'amidaments, sempre sense
superar el total del “forfait” establert per cada capitol.

19.3.- Si sorgeixen variacions durant I'obra motivades per exigéncies
arquitectoniques o variacions de distribucions formulades per la PROPIETAT,
s'utilitzaran els preus unitaris del quadre aprovat, valorant-se la variacié soferta
respecte dels planols establerts.

19.4.- En els preus unitaris del pressupost es consideren inclosos tots els costos

i en especial els segients: Materials i ma d'obra, amortitzacié d'eines, riscos,
assegurances i carregues socials, impostos, mitjans auxiliars, vigilancia, neteja,
mesures de seguretat, senyalitzacid, transports, costos addicionals per hores
extraordinaries, variacié de materials o altres, aigua i energia.

19.5.- Els preus d'unitats d'obra aixi com els materials corresponents a treballs
no concretats, es fixara contradictoriament entre la Direccié Facultativa i el
CONTRACTISTA. Amb aquests preus es confeccionara un pressupost de |'obra a
executar que se sotmetra a |'aprovacié de la PROPIETAT.

19.6.- Document fonamental per a la valoracié de |'obra en els seus diferents
estats, sera el pressupost de l|'oferta aprovat per la PROPIETAT, base de la
contracta. El nombre d'unitats d'obra consignades en els amidaments del
pressupost ofert s'acceptara com a bo per efectuar la liquidacié final de |'obra
sense que el volum real de |'obra executada pugui servir de fonament per cap
mena de reclamacié. Es a dir, que la liquidacié final es fara d'acord amb el volum
de I'obra que figura en els estats d'amidaments base del contracte.
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20. CERTIFICACIONS.

20.1.- Durant I'execuci6 de les obres, s'establiran mensualment relacions
valorades en les obres executades. La Direccidé Facultativa, podra admetre en
dites relacions quantitats alcades sobre partides concretes del pressupost. Tals
guantitats alcades s'assenyalaran en el tant per cent sobre el total de la partida
corresponent.

20.2.- Per confeccionar la certificacio, el CONTRACTISTA, haura de sol-licitar de
I'Aparellador la seva preséncia en l'obra, per tal de realitzar conjuntament els
amidaments. Les despeses generades per a descobrir elements ocults i procedir a
llurs amidaments seran a carrec del CONTRACTISTA.

20.3.- Realitzada la Certificacié pel CONTRACTISTA, en base als amidaments
realitzats, aquest la presentara a la Direccidé Facultativa per la seva revisi6. Les
certificacions constaran de les seglients parts:

1) Valor a l'origen de l|'obra realitzada amb indicacié de % per partides
d'acord amb el pressupost base, amb la denominacid.

Pt. base n° CERTIFICACIO N°

2) Relacié numerada i valorada a I'origen de les variacions sorgides dins del
context de I'obra contractada i de cada capitol del pressupost aixi com de noves
parts de |I'obra, objecte de nous pressupostos amb la denominacid.

Pt.n° CERTIFICACIO VARIACIONS N°

3) Certificacié del Capitol de Seguretat i Higiene.

20.4. Totes les certificacions seran a l'origen, acumulant-se en cada una
I'anterior i s'entendran sempre com a bestretes a compte de la liquidacid, essent
possible modificar-se en aquesta, tot i en el cas que hagin estat revisades i
conformades.

20.5.- La Direccié Facultativa podra donar la seva conformitat u objeccions en el

termini de 15 dies. En cas d'assenyalar objeccions a la Certificacié, el
CONTRACTISTA les solucionara.
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